Gemeinde Graal-MUritz 18181 Graal-Mdritz, den 28. 02. 2017
Der Burgermeister

ZuTOP: 5.1

Vorlage
fiir die Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 09. 03. 2017

Betr.: Stadtebaulicher Vertrag zum Projekt Park am Hotel Zur Seebriicke

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
C) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)
Zum Bau einer 6ffentlichen Parkanlage (hinter Neubau Hotel Zur Seebriicke) hatte die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 27. 10. 2016 wie folgt beschlossen.
Die Gemeindevertretung beschliel3t den Ausbau der &ffentlichen Parkanlage
orientiert am Vorentwurf des Landschaftsarchitekten H. Hamann.
Der Ausschuss fir Tourismus und Kur, Ortsentwicklung ist bei der Planung dieser
offentlichen Anlage zu beteiligen.
Die Umsetzung erfolgt mittels prazisierten stadtebaulichen Vertrag mit der Firma IBS
Schalkau.
Zum Neubau FuBweg vor dem Hotel ,, Zur Seebrlicke” hatte die Gemeindevertretung am
26. 01. 2017 wie folgt beschlossen.
Die Gemeindevertretung Graal-Muritz bestatigt den Neubau von zwei abgepollten
Zugangen zum Hotel ,,Zur Seebriicke” iber die &ffentliche Grinflache It. Lageplan.
Der baumbestandene Grinstreifen wird mit Mutterboden aufgefiillt und durch die
Gemeinde mit Rabattengelander eingefasst. Diese Gestaltung wird nochmals im
Wasserausschuss vorgestellt.

Dazu hatte die Gemeindevertretung bereits im November 2016 entschieden, dass der
Neubau des FuRweges vor dem Hotel zu Kosten der Firma IBS erweitert hergestellt wird. Die
Gestaltung des baumbestandenen Grinstreifens sollte Uber den Wasserausschuss
vorbereitet werden.

Zuletzt wurde der Abschluss des stadtebaulichen Vertrages zum Projekt ,Park am Hotel Zur
Seebriicke” intensiv in den Ausschissen diskutiert. Dabei ging es um Fragenstellungen, wie:

- Ist der Park sinnvoll 6ffentlich nutzbar?

- Sind die Aufwendungen, Herstellung und laufende Unterhaltung angemessen?

- Gibt es eine sinnvolle und gesicherte Zuwegung zum offentlichen Park?

- Ware es nicht sinnvoller an der Planungsvorgabe private Parkanlage festzuhalten?
Die Ausweisung im B-Plan erfolgte mit einer privaten Grinflache nach § 9 (1) Ziffer 15
BauGB. Aus dem Bebauungsplan selbst ist also keine Notwendigkeit fir die 6ffentliche
Nutzbarmachung der Flache abzuleiten.



Zu B)
Die Verwaltung empfiehlt die o. g. Uberlegungen und Zweifel wie folgt aufzugreifen:
Am Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages sollte festgehalten werden.
Wenn dieser jedoch nicht mehr die Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage zum Inhalt
haben soll, wird vorgeschlagen die Leistungen auf den dem Hotel vorgelagerten
baumbestandenen Griinstreifen in Verantwortung der Gemeinde zu beziehen.
Der offentliche Bereich muss sowohl gestaltet als auch funktional ausgestattet werden.
(Zugange zum Hotel, Auffiillung und Gestaltung des Griinstreifens, Einfassung mit
Rabattengelander).
Diese Konstellation bietet Ansatz zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11
(1) Ziffer 3 im Sinne der Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der
Gemeinde fur stadtebauliche MaBnahmen entstehen oder entstanden sind und die
Voraussetzung oder Folge des privaten Vorhabens sind.
Diese Voraussetzung ist hier gegeben. Der Abschluss eines Vertrages mit folgenden Inhalten
ware sinnvoll.

- Herstellung der Gesamtanlage zu Kosten der Firma IBS sowie deren dauerhafte

Pflege.
- Auf die Gestaltung einer 6ffentlichen Parkanlage hinter dem Hotel wird durch die
Gemeinde verzichtet.

Zu C)
Durch die Gestaltung einer offentlichen Parkanlage waren der Gemeinde Herstellungskosten
bis zu 75.000 Euro entstanden. Fur die Herstellung des 6ffentlichen Griinstreifens vor dem
Hotel in Verantwortung der Gemeinde waren Kosten von ca. 30.000 Euro entstanden. Fiir
ein ansprechendes Rabattengeldnder entstiinden bereits Kosten in Héhe von ca. 20.000
Euro.
Die weiteren Kosten wiirden far Auffillung mit Mutterboden und eine adaquate
Bepflanzung etwa mit Rhododendron anfallen. Kosten in v. g. GroRenordnung sowie Kosten
fur die fortlaufende Unterhaltung der Anlage kdnnen mittels stadtebaulichem Vertrag
Ubertragen werden.
Fur die Nutzung des privaten Parkes hinter dem Hotel, der im Eigentum der Gemeinde steht,
sollte ein Pachtvertrag abgeschlossen werden. In Anlehnung an dhnliche Nutzungen
gemeindlicher Fldchen ware hier eine Pachthdhe von 1 Euro/m? mithin als 1.940 Euro pro
Jahr anzusetzen.

Zu D)
Enfallt

Zu E) Beschlussvorschlag
Der Ausschuss flir Bau, Bauleitplanung, Wirtschaft und Umwelt empfiehlt:
1. Die Umsetzung der 6ffentlichen Parkanlage hinter dem Hotel ,,Zur Seebriicke” ist
aufzugeben. Die diesbeziiglichen Beschliisse der Gemeindevertretung zuletzt vom 27.
10. 2016 zum Ausbau der Parkanlagen werden aufgehoben.
2. Mit der Firma IBS wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Errichtung
und dauernde Unterhaltung des Grinstreifens vor dem Hotelbau zum Inhalt hat.
3. Die private Parkfldche hinter dem Hotel wird der Firma IBS verpachtet. (1 Euro/m?).

Blrgerpeister
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Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7
Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:




