Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 14.03.2017

Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft

Protokoll
der Ausschusssitzung am 09.03.2017

Beginn: 18.00 Uhr Ende: 19.30 Uhr

Anwesend: GV Herr Vélpel
GV Herr O. Behrens
GV Herr Harmsen
GV Herr Witt
Se Herr F. Behrens

Giiste; Herr Graf GV Herr Riths
Herr Schweser (zu TOP 6.3.) Herr Konig
BV Frau Dr. Chelvier Herr Hancke
Frau R. Krauf3 Herr Kdpp

Von der Bgm. Herr Giese

Verwaltung: Frau Taraschewski

Protokollfithrer: Frau Acksteiner

TOP 1) Begriiung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Annahme der
Tagesordnung

Herr Véipel begriiBt alle Anwesenden und stellt die Beschlussfihigkeit fest.

Aktuell besteht der Bauausschuss nur noch aus § Mitglicdem.

Die Einladung ist allen Mitgledern form- und fristgerecht zugegangen.

Die Tagesordnung wird wie folgt einstimmig angenommen:

Offentlicher Teil:

Begriiung, Feststellung der Beschlussfiihigkeit, Annahme der Tagesordnung
Protokollkontrolle

Mitieilungen und Anfragen der Ausschussmitglieder

Offene Fragen/Anregungen aus den letzten Sitzungen

Gemeindeentwicklung

Stidtebaulicher Vertrag zum Projekt ,,Park am Hotel zur Seebriicke®

B-Plan Nr. 27-15 , Birkenallee™ — weitere Verfahrensweise

Antrag auf Gestaltung der éffentlichen Griinflache am ,, Waldhotel~
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6. Bauvoranfragen/Bauantriige

6.1.  Bauvoranfrage Neubau Einfamilienhaus Parkstr.

6.2.  Bauantrag Verkaufshiitte KurstraBe

6.3. 9. Anderung B-Plan Nr. 4-5/93 _ Miiritz-West"
Satzungsbeschluss iiber eine Verdnderungssperre
Hier: Antrag auf Ausnahme

e Informationen aus der Gemeindevertretersitzung
8. Anfragen der Zuhtrer

Geschlossener Teil:

9. Grundsticksangelegenheiten

9.1.  Antrag Kauf von Griinflichen
10.  Anfragen und Informationen
(BA v.09.03.17, TOP 1)

TOP 2) Protokollikontrolle
Das Protokoll vom 19.01.2017 wird mit § Ja-Stimmen einstimmig angenommen,
(BA v. 09.03.17, TOP 2)

TOP 3) Mitteilung und Anfragen der Ausschussmitglieder
Herr O. Behrens
Die Wirtschaftliche Vereinigung konnte Herrn Andreas Konig als Nachfolger fiir Herrn
Frank Winkler gewinnen. Fine Entscheidung dazu gibt es in der n#chsten
Gemeindevertretersitzung.
Im Rhododendronpark gibt es 5 Baumstiimpfe. Vier davorn sollen It. Plan gefrast werden und
der Finfte im Nachgang. Hier sollten kostentechnisch alle 5 Stimpfe gefrést werden.
(BA v. 09.03.17, TOP 3)

TOP 4) Offene Fragen/Anregungen aus den letzten Sitzungen
Offen ist das Alleenkonzept, welches noch in einer Einwohnerversammlung vorgestelit
werden soll. Weiterhin sollte durch Herrn F. Behrens der Wortlaut fiir ein Schild an der
Brandruine Fritz-Reuter-Camp vorgeschlagen werden — nachste Sitzung.

(BA v. 09.03.17, TOP 4)
5. Gemeindeentwicklung
5.1.  Stidtebaulicher Vertrag zum Projekt ,,Park am Hotel 7zur Seebriicke®
Herr Giese erldutert die Vorlage.
Nach dem Stand der Diskussion in den zustindigen Gremien und Vorschlag der Verwaltung
kann auf den 6ffentlichen Park verzichtet werden. Der Investor sollte aber 1.5, § 11 BauGB in
die Pflicht genommen werden. Auch wenn die Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage nicht
mehr gewollt ist, sollten im stadtebaulichen Vertrag die Leistungen auf den, dem Hotel
vorgelagerten baumbestandenen Griinstreifen, festgesetzt werden. D.h., der ffentliche
Bereich muss sowohl gestaltet als auch funktional ausgestattet werden (Zug#nge zum Hotel,
Auffullung und Gestaltung des Griinstreifens, Einfassung mit Rabattengelidnder, evtl.
Pflanzung von Rhododendren).
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Auf Nachfrage von Herrn Harmsen zum Veriragspartner erklart Herr Giese, dass 2 Varianten
besprochen wurden (1. Sondereigentum geht anf Eigentiimergemeinschafi iiber, 2. Vertrags-
partner wire die Betriebsgesellschaft als Betreiber des Hotels). Derzeit ist Partner die Fa. IBS.

Herr Harmsen
In den stédtebaulichen Vertrag ist eine Verpflichtung zur Unterhaltung von
10 Jahren aufzunchmen.

Auf Nachfrage von Herrn ¥, Behrens zur Gestaltung des Parks hinter dem Hotel erldutert
Herr Giese. dass die I'a. IBS an die B-Planfestsctzung (Pflanzgebote) gebunden ist und selbst
an einer ansprechenden Gestaltung interessiert ist.

Beschlussvorschlag: Der Bauausschuss empfichlt:

1. Die Umsetzung der éffentlichen Parkanlage hinter dem
Hotel ,,Zur Secbriicke* ist aufzugeben. Die
diesbeziiglichen Beschliisse der GV, zuletzt vom
27.10.2016 zum Ausban der Parkanlagen, werden
aufgehoben.

2. Mit der Fa. IBS wird ein stidtebaulicher Vertrag
geschlossen, der die Errichtung und dauvernde
Unterhaltung des Griinstreifens vor dem Hotel zum
Inhalt hat.

3. Die private Parkfliiche hinter dem Hotel wird der Firma
IBS verpachtet (1 Euro/m?).

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
(BA v, 09.03.17, TOP 5.1.)

5.2. B-Plan Nr. 27-15 ,,Birkenallee* — weitere Verfahrensweise

Herr Vélpel erlautert die Vorlage.

Das Planverfahren zur Bebauung der Bauliicken in der Birkenallee und die Erweiterung auf
den Friedhofsweg wurde im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens der Triger 6ffentlicher
Belange wegen relevanter Trinkwasserschutzbelange eingestellt. Nunmehr wird ither die
skleine Variante“, d.h. Schliefien der Bauliicke Birkenallee 27,29, 31 zur Schaffung von
Baurecht nachgedacht, da hierzu die Untere Wasserbehorde und Forst Zustimmung erkldrten.

Herr O. Behrens

Auf Nachfrage hat der Planer bestatigt, dass eine Waldumwandlung auch ohne Aufstellung
eines B-Planes méglich ist. Deshalb sollte, auch aus Kostengriinden, der Antrag bei der Forst
so formuliert werden.

Wenn am B-Planverfahren festgehalten wird, sollte die Gemeinde nicht an den Kosten
~hingen™ bleiben. Hier werden Bauflichen geschaffen. die ausschlieBlich privat genutzt.
werden und die Bevorteilten auch die Kosten tragen sollten.



Wenn ein B-Plan aufgestellt wird, ist das mittlere Flurstiick 146/2, Miiritz 1 mit
einzubezichen.

Herr Vélpel

Herr Millahn wird wegen Aufstellung B-Plan - Waldumwandlung abgefragt und die
Stellungnahme an die BA-Mitglieder verteilt. Bei heutiger Beschlussempfehlung geht die
Vorlage in die GV zur Beschlussfassung.

Beschlussvorschlag: Der Bauansschuss empfiehlt anf Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses B-Plan Nr. 27-15 ,,Birkenallee* das
B-Planverfahren fiir die Flurstiicke 145, 146/2 und 146/3,
Miiritz 1, zur SchlieBung der Bauliicke weiterzufithren.
Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
(BA v. 09.03.17, TOP 5.2.)

5.3.  Antrag auf Gestaltung der offentlichen Griinfliche am ,,Waldhotel*

Herr Vélpel erlautert die Vorlage. Der Betreiber des Waldhotels beabsichtigt die attraktive
Umgestaltung des Hotelumfeldes unter Einbezichung ffentlich angrenzender Flachen. Es
geht hierbei um Pflasierarbeiten. Begriinung, Beleuchtung.

Herr Harmsen sieht kein Problem bei der Miigestaltung des 6ffentlichen Raums.
Sichergestellt muss im Falle des Riickbaus die vertragliche Kosteniibernahme des
Veranlassers sein und eine nihere Abstimmung miusste erfolgen.

Fr. Taraschewski
Bei Zustimmung ist durch den Planer eine konkrete Vorstellung im Ausschuss angedacht.

Stellungnahme BA: Der Ausschuss nimmt das Konzept zur Umgestaltung des Umfeldes
des Waldhotels zur Kenntnis und empfichlt die Umsetzung, auch
der dffentlichen Flichen, durch den Eigentiimer des Waldhotels.
Hinweis: Genaue Flichenbestimmung, Ritckbaubarkeit,

konkrete Vorstellung im BA, Vercinbarkeit mit dem
Konzept ,,Ausbau Kurstrafie® priifen

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen
(BA v. 09.03.17, TOP 5.3.)
TOP 6) Bauveranfragen/Bavantriige

6.1. Bauvoranfrage Neubau Einfamilienhaus Parkstr.

Uber einc Bauvoranfrage mochte die Grundstiickseigentiimerin des o, g. Flurstiickes die
baurechtliche Zuldssigkeit fiir die Errichtung eines EFH klaren. Geplant ist der Neubau eines
2-geschossigen Gebfiudes (Stadtvilla) mit einer Grundfliche von 7 x 11 m anstelle eines
Nebengebaudes. Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und zuléissig, wenn es sich
nach Art und Maf} in die Umgebungsbebauung einfiigt. Das Grundstiick ist 1.500 m? grofi und



5

bei einer GRZ von 0,4 kann 600 m? tiberbaut werden. Dies wird mit den geplanten 77 m?
nicht iiberschritten.

Beschlussvorschlag: Der Bauausschuss empfiehlt der Bauvoranfrage ,,Neubau eines
Einfamilienhauses*, Az.: 00358-17-114, zuzustimmen.

Abstimmung: 5 Ja-Stimmen

(BA v. 09.03.17, TOP 6.1.)
6.2.  Bauantrag Verkaufshiitte Kurstrafic
Der Gemeinde liegt ein Bauantrag vom 01.09.2016 (Posteingang 08.02.2017) zum Neubau
einer Verkaufshiitte auf dem o. g. Flurstiick in der Kurstr. 2 vor. Die Hiitte wurde bereits im
Juli 2016 aufgestellt. Geplant war nur cine befristete Nutzung bis 30.09.16, danach sollte der
Riickbau erfolgen. Mif dem Bauantrag soll die Hiitte dauerhatt als bauliche Anlage genehmigt
werden. Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und zuldssig, wenn es sich nach Art
und Mafl der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist.
Die Verwaltung empfichlt den Bauantrag abzulehnen, weil die FrschlieBung nicht gesichert
ist (provisorisch Strom + Wasser, Schmutzwasser nicht geklirt),

Stellungnahme des BA:  Das Vorhaben fiigt sich rein optisch an diesem prignanten
Standort nicht ein, die ErschlieBung ist nicht gesichert.
Die Ablehnung ist auch mit der Gestaltungssatzung fiir den
Graaler Bereich zu begriinden.

Beschlussvorschiag: Der Bauausschuss empfiehlt dem Bauantrag ,,Neubau einer
Verkaufshiitte von Mai - Oktober®, Az.: 05049-16-28,
zuzustimmen.

Abstimmung: 5 Nein-Stimmen

Damit wurde der Antrag abgelehnt.
(BA v. 09.03.17, TOP 6.2.)

6.3. 9. Anderung B-Plan Nr. 4-5/93 , Miiritz-West* - Satzungsbeschluss iiber eine
Veriinderungssperre

Hier: Antrag auf Ausnahme

Herr Volipel erliutert den Sachstand.

Der Antragsteller ist anwesend und steht flir Fragen zur Verfligung.

Der Gemeinde liegt ein Antrag zur Aufstellung eines mobilen Imbissstandes auf dem
Flurstiick 7/97, Miiritz 2, StraBe ,,Zur Seebriicke 36, fiir 3 Jahre vor. Das Grundstiick liegt
im Geltungsbereich des rechtskriftipen B-Plans , Miiritz-West*. Mit Aufstellungsbeschluss.
zur 9. Anderung wurde zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperre nach § 19 BauGB
erlassen. Damit diirfen auch baugenehmigungsfreie Vorhaben, wie Aufstellung  eines
Imbissstandes, nicht durchgefithrt werden. Dies wurde dem Antragsteller mitgeteilt. Gemif §
3 Veréinderungssperre kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn tiberwiegend



offentliche Belange nicht entgegenstehen. Nach Ablehnung des Antrages auf Aufstellung des
Imbissstandes wurde ein Antrag auf Ausnahme von der Verdnderungssperre gestellt, iiber den
jetzt zu entscheiden ist.

Im Interesse eines ordentlichen Verfahrens zur Regelung der ortlichen Bauvorschriften
empfiehlt die Verwaltung im Rahmen des Plandnderungsverfalirens keine Ausnahme zu
erteilen. Mit Erteilung einer Ausnahme wird fiir Folgeantriige der rechtliche Anspruch auf
Zustimmung erzeugt und dic Zielstellung einer Veriinderungssperre verfehlt.

Herr Harmsen
Der Stand wird sehr gut angenommen. Fiir die Aufstellung von 3 Jahren hat er keine
Bedenken.

Herr Giese verweist auf die Vorlage. in der die Griinde dargelegt wurden. warum einer
Ausnahme nicht zugestimmt werden kann. Die GV hat in der letzten Sitzung die
Verdnderungssperre aus gutem Grund beschlossen. Ausnahmen sind gesetzlich nicht zuléssig,
Sie wiirden die Verfestigung eines stidtebaulichen Missstandes (hier: Hiittenwirtschaft), der
ausgeschlossen werden soll, bedeuten. Planungsrechtlich haben wir genug Flichen fiir
Gebdude der Strandversorgung ausgewiesen.

Herr Schweser erldutert den Sachstand.

Das optische Erscheinungsbild wurde mit dem Grundstiickseigentiimer ,JHaus am Meer*
abgestimmt. Den bisherigen Imbissstand an der Ostseewoge wird es nicht mehr geben. Das
Thiiringer Bistro, welches sich im neuen Hotel ansiedelt, hat nichts mit dem Bratwurststand
an der Seebriicke zu tun.

Herr Volpel hat mit der befristeten Aufstellung von 3 Jahren auch kein Problem, da seiner
Meinung nach sich das Plandnderungsverfabren noch hinziehen wird. Der Bedarf ist gegeben.
Als dauverhafte Losung wird der Stand nicht gesehen.

Herr O. Behrens
Aus stidtebaulicher Sicht stimmt er der festen Baulichkeit als Hiitte nicht zu.

Beschlussvorschlag: Der Ausschuss stimmt dem Antrag auf Ausnahme von der
Veriinderungssperre bzgl. der 9. Anderung B-Plan ,,Miiritz-West*
Zu.
Abstimmung: 2 Ja-Stimmen 3 Nein-Stimmen
Damit wurde der Antrag abgelehnt.
(BA v. 09.03.17, TOP 6.3.)

TOP 7} Informationen aus der Gemeindevertretersitzung
Herr Volpel gibt die Beschliisse/Informationen aus der GV-Sitzung am 24.02.17 bekannt.
(BA v.09.03.17, TOP 7)



TOP 8) Anfragen der Zuhirer

Herr Graf bemiingelt die hygienischen Bedingungen der Verkaufshiitte neben

Heimwerker Gutknecht (TOP 6.2.). Auch ist die Verkehrssituation im Sommer dort mehrals
problematisch, wenn die ,,Erdbeere™ und auch der Broilerwagen stehen,

Herr Riths

In der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss der 9, Anderung B-Plan ,,Miiritz-West* steht
seiner Meinung nach nur das, was der Investor will. Das die Verwaltung dazu nicht mehr sagt,
hlt er fiir einenschlechten Stil und tendenzios. Herr Millahn hat sich auch nur zu den Ideen
des Investors geduBert und keine Alternativen aufgezeigt. Der Planer hat ausschlieBlich die
Interessen der Gemeinde und nicht des Investors zu verfolgen. Das Verhaltnis zwischen
Planer, Verwaltung und GV sollte zwingend diskutiert, definiert und festgelegt werden.

Im Alleenkonzept wurden die Biume vor der Klinik im Lindenweg vergessen.

Herr Vilpel fragt nach, ob Herr Riihs seine Bemerkungen/Anderungswiinsche an Fr. Pogadl
zum Thema ,,Alleenkonzept weitergegeben hat.

Herr O. Behrens

Die Aussage, dass mit der 9. B-Plandinderung , Miiritz-West™ ausschlieSlich die Interessen des
Investors verfolgt werden, entspricht nicht den Tatsachen. Mit Beschlussfassung der GV am
23.02.17 zum Antrag der LINKEN zur Kldrung offener Fragen wird deutlich, wie wichtig der
Seebriickenvorplatz und die mit dem geplanten Hotelneubau zu 1dsenden Probleme sind.

(BA v. 09.03.17, TOP §)
Der Vorsitzende schlieBt den sffentlichen Teil der Sitzung und verabschiedet die Gaste,

9. ot o
D.Vélpel S.Acksteiner

BA-Vorsitzender Protokollfithrerin



