Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 26.07.2017
Der Biirgermeister
TOP 6.1.
VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft
am 10.08.2017

Betr.: Informelle Anfrage
Ersatzneubau Wohngebiude Fritz-Reuter-Strafie

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
C) Finanzierung und Zustiindigkeit
D) Umweltvertriiglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A und B)

Es ist geplant auf dem Flurstiick 33/2, Graal 1, das hinter liegende Hofgebdude abzureiBen

und durch einen Neubau zu ersetzen.

Die Grundfliche des Bestandsgebdudes wird geringfiigig geéndert ibernommen. Es ist eine

Aufstockung durch ein zweites Geschoss in Form eines zuriickgesetzten Staffelgeschosses mit

Flachdach geplant.

Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und zuldssig, wenn es sich nach Art und

Maf der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung einfiigt.

Zusdtzlich sind die Festsetzungen der Gestaltungssatzung  fiir den Graaler Bereich

einzuhalten. Weil Flachdicher, Holzverkleidung der Fassade und liegendes Fensterformat It

Gestaltungssatzung nicht zulissig sind, stellt der Bauherr einen Antrag auf Ausnahme von den

Festsetzungen der Gestaltungssatzung mit folgender Begriindung:

- Positionierung im Hinterhof

- untergeordnetes Erscheinungsbild zu den angrenzenden Gebiuden

- Verschattung und senkrechte Verdichtung soll gering gehalten werden

- Bestandsgebaude ist ein Flachdachgebéude. Dieser Charakter sol] erhalten bleiben

- Obergeschoss ist Staffelgeschoss. Grundfliche betrdgt 60 % vom Erdgeschoss

- Farbgestaltung im Einklang mit der Villa Baltia (cremeweif}, Sandténe)

- Erdgeschoss mit Glattputzfassade

- Neuinterpretation der Holzveranda - Biderstil zum Laubegang mit horizontaler
Holzverkleidung im OG

- die Balkonbriistung wird massiv hochgezogen fiir eine geringe Gebaudewirkung

- maritime Anmutung durch Flachdach

- langliche Fensterform, um den maritimen Charakter zu unterstiitzen und Einsicht vom
halboffentlichen Bereich nicht zu gewihren

ZuCu.D) entfillt



Zu E) Beschlussvorschlag

Auf Grundlage der vorliegenden Entwurfsplanung wird eine Befreiung von den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung bzgl. Dachform, Fassadengestaltung und Fensterfront erteilt und das
gemeindliche Einvernehmen fiir den Bauantrag in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:
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