Gemeinde Graal-Muritz Graal-Miiritz, 18.07.2017
Der Biirgermeister
TOPS.3.
VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft
am 10.08.2017

Betr.: Bauantrag Nutzungsinderung Verkaufsraum zum Eiscafe’, Kurstr.
Flurstiicke 77, 78/2, 78/8, Gemarkung Graal, Flur 1

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
O) Finanzierung und Zustéindigkeit
D) Umweltvertriglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Nach Schliefung der Verkaufsstelle in der KurstraBe 4 ist geplant die Rdumlichkeiten zum
Eiscafe umzunutzen. Anderungen an der Bauhiille sind nicht vorgesehen.

Auf 100 m? Grundfliache sind 40 Sitzpldtze zzgl. einer Terrasse mit 60 m? und 32 Sitzplitzen
geplant. GeméB Stellplatzsatzung sind 6 Parkplitze nachzuweisen.

Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Laut BauNVO (§ 4 Allgemeines
Wohngebiet) sind die, der Versorgung des Gebiets dienenden, Léden, Schank- und
Speisewirtschaften zuldssig.

ZuB)

Im Ergebnis der Priiffung des vorliegenden Antrags auf Nutzungsidnderung empfiehlt die
Verwaltung dem Bauantrag zuzustimmen.

ZuCu.D) entfdllt

Zu E) Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag ,,Nutzungsidnderung Verkaufsraum zu einem
Eiscafe, Az.: 03010-17-28, wird erteilt,

)

y
Glese
Biirgereister



Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses:

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:

7
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Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 18.07.2017
Der Biirgermeister
TOP 6.4.
VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft
am 10.08.2017

Betr.: Bauantrag nachtrigliche Genehmigung AulBlenterrasse Restaurant ,,Hermes*
Antrag auf Befreiung von den B-Planfestsetzungen Nr. 23-05 ,,Bahngeléinde*

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
©) Finanzierung und Zustindigkeit
D) Umweltvertriglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen B-Plans ,,Bahngeldnde®. Als
Nutzung ist ,,WA* festgesetzt.

Die beantragte Terrasse wurde bereits 2013 errichtet und war auch Gegenstand eines
Genehmigungsverfahrens.

Nachdem im Bauausschuss am 11.02.2016 der Antrag aufgrund der Larmproblematik
abgelehnt wurde und der Landkreis aufgrund unvollstindiger Bauvorlagen den Antrag im
August 2016 zuriickgewiesen hat, wurde im Dezember eine Beseitigungsverfiigung erlassen.
Dagegen hat der Bauherr Widerspruch eingelegt und zur Legalisierung des Anbaus wurde ein
neuer Bauantrag gestellt. '

Die Gisteplitze werden auf 200 begrenzt, die Offnungszeiten fiir die AuBenterrasse von 11.30
Uhr bis 22.00 Uhr festgesetzt und hierfiir eine schalltechnische Untersuchung vom TUV Nord
vorgelegt.

Im Ergebnis der Erstellung des amtlichen Lageplans liegt der Terrassenanbau auflerhalb der
festgesetzten Baugrenze. Die It. B-Plan festgesetzte Wegfithrung wird geringfiigig tiberbaut,
hierfiir wird eine Befreiung nach § 31 BauGB beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung ist eine Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze und die
geringfiigige Uberbauung des festgesetzten Weges, der in der Realitit nicht rechtwinklig
ausgebaut wird, stddtebaulich vertretbar. Die Abweichungen sind unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Weiterhin wird eine Befreiung von der festgesetzten GRZ von 0,25 fiir den Bereich WA 2
beantragt.

Das gesamte vorhandene Gebédude einschl. genehmigter Terrasse liegt schon im Bestand tiber
den festgesetzten 0.25.

Der Bauherr beantragt eine Erhohung auf 0,4, wie auf dem Nachbargrundstiick WA 1
festgesetzt, und erklart, dass die zuldssige Errichtung des Eigenheimes als Betreiberwohnung
nicht realisiert wird, um keine weiteren Uberschreitungen zu erzeugen.



Zu B)

Im Ergebnis der Priifung der vorgelegten Bauantragsunterlagen, insbes. Bewertung der
Schallimmissionen mit Einhaltung der Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete, empfiehlt die
Verwaltung dem Vorhaben einschl. der Befreiung von den B-Planfestsetzungen zuzustimmen.

Zu Cu. D) entfillt

Zu E) Beschlussvorschlag

Die Gemeinde stimmt dem Bauantrag ,,Anbau einer Terrasse*, Az.: 00747-17-28, zu.
Gleichzeitig wird eine Befreiung von der B-Planfestsetzung zur Uberschreitung der
Baugrenze und GRZ auf 0.4 sowie geringfiigiger Uberbauung eines festgesetzten Weges
erteilt, weil die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Gies
Biirggfmeister

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:
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