Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 29.09.2017
Der Biirgermeister

TOP 6.2.
VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 12.10.2017

Betr.: Erginzung zum Antrag auf Bau und Betrieb einer AuBienterrasse und
Pkw-Stellpliitze am Seebriickenvorplatz als Antrag auf Ausnahme von der
Verinderungssperre

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
0 Finanzierung und Zustindigkeit
D) Umweltvertriglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Nachdem iiber den voriibergehenden Bau und Betrieb von Stellplitzen und AuBenterrasse am
Seebriickenvorplatz im Bauausschuss am 08.06.17 und im Tourismusausschuss am 21.06.17
beraten wurde, ist der Antrag erginzt worden und eine Ausnahme von der
Verénderungssperre wird beantragt (s. Anlage).

Wenn iiberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Verdnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung iiber Ausnahmen
trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde (§ 14 (2) BauGB).
Jeder Einzelfall ist sorgfiltig zu priifen. Die Gemeinde hat hier Ermessensspielraum. Dem
Sicherungszweck der Verdnderungssperre ist grundsitzlich Vorrang zu geben. Es bedarf zur
Beurteilung noch keines bestehenden Plankonzeptes, jedoch sind im Aufstellungsbeschluss
fir die Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 (Seebriickenvorplatz) Festlegungen fiir
Gestaltungsvorschriften fiir Gebidude bereits benannt.

Die Terrasse und Herstellung von Stellpldtzen mit einer Fliche iiber 30 m? sind bauliche
Anlagen geméB § 2 LBauO M-V und damit Vorhaben i.S. des § 29 BauGB.

Zu B)

Im Ergebnis der Priifung des vorliegenden Antrags sind bzgl. der Schaffung der Stellplitze
auf gemeindeeigenen Flichen erforderliche Nutzungsvereinbarungen zu kliren und iiber die
Fachausschiisse die Stellungnahmen fiir mégliche Ausnahmen zu beraten.

Von der Forstbehdrde ist aufgrund der Unterschreitung der Waldabstandsfliche die
Genehmigung einzuholen. Bei Zustimmung durch die Forstbehérde ist die Gemeinde durch
den Péchter von jeglichen Schadenersatzanspriichen, die aus der Waldfliche resultieren,
freizustellen.

Mit Schaffung der Terrasse auf einer It. B-Plan als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesenem
Grundstiicksteil stellt die Gemeinde ihren Anspruch auf Ausiibung des Vorkaufsrechtes
gemil § 24 Abs. 1 und 3 BauGB infrage.



Der Ausschuss fiir Tourismus und Kur, Ortsentwicklung hat am 20.09.2017 dem Antrag auf
Bau und Betrieb einer AuBenterrasse und Pkw-Stellplitze zugestimmt unter der Mafgabe
einer Abstimmung der Planer des Mehrzweckgebiudes und der Terrasse. Zielstellung ist eine
mogliche Umgestaltung der jetzt angrenzenden Bankaufstellung, Neuordnung der
Fahrradstinder und Vorlage einer Freiflichengestaltung des Mehrzweckgebiudes und des
Secbriickenvorplatzes.

ZuCu.D) entfillt

Zu E) Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt:

Dem Antrag auf Ausnahme von der Veridnderungssperre zum Bau einer AuBenterrasse auf
dem Seebriickenvorplatz und der voriibergehenden Errichtung von 15 Pkw-Stellplitzen wird
zugestimmt.

Giese
Birgermeister

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7

Davon anwesend;
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:
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