Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 01.02.2018
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Vorlag e
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und
Wirtschaft am 08.02.2018

Betr.: 9. Anderung B-Plan Nr. 4-5/93 , Miiritz West “
Neubaukonzept Ostseewoge / waldrechtliche
Abstimmungsgrundlagen

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertriglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Zentrales Ziel der B-Plananderung ist die Zulassung eines Ersatzneubaus fiir das Hotel
, Ostseewoge ', der durch eine verdnderte Grundrissorganisation und eine vergroBerte
Bettenkapazitdt eine wirtschaftliche Betriebsflihrung erméglicht und der durch eine
verbesserte Zimmerqualitdt, Einbau eines Spa-Bereichs sowie durch eine Aufwertung und
Erweiterung des gastronomischen Angebotes zu einer Verbesserung der touristischen
Gesamtqualitat beitragt.

Dem Vorhaben steht die Waldabstandsproblematik entgegen. Die Versagung einer
Waldumwandlung bzw. eines verminderten Waldabstands im Zusammenhang mit den bereits
2003 unternommenen Planungsbemiihungen wurde verwaltungsgerichtlich bestatigt.

Der Eigentiimer des Hotels , Ostseewoge ‘ hat ein Konzept fiir den geplanten Ersatzneubau
vorgelegt (Anlage 1). Es bildet die baulich-rdumliche Dimension ab, die zur Umsetzung der
0.g. Planziele erforderlich ist. Auf dieser Grundlage fand auf Initiative der Wirtschaftlichen
Vereinigung am 25.10.17 ein Ortstermin und am 08.01.2018 ein weiterer Abstimmungstermin
mit dem Umweltminister und der Obersten Forstbehérde (Umweltministerium) statt, in dessen
Ergebnis der Minister der Gemeinde seine Unterstiitzung hinsichtlich der Ausschépfung der
gesetzlichen Méglichkeiten fiir eine Problem|dsung zugesagt hat.



Zu B)

Um den Gesprachsfaden mit dem Umweltminister fortzufiihren und zur Vorbereitung auf den
nachsten Abstimmungstermin Anfang April, soll die Untere Forstbehdrde kurzfristig um
Auskunft gebeten werden, ob und ggf. unter welchen Bedingungen ein reduzierter
Waldabstand bzw. eine Umwandlung der im gesetzlichen Waldabstand liegenden Waldflachen
in Aussicht gestellt werden kann. Dazu ist eine grundsitzliche Festlegung der Gemeinde
erforderlich, in welcher baulichen Kubatur der Ersatzneubau zugelassen werden soll. Hiervon
ist abhéngig, welche Waldflachen von der Plandnderung betroffen sein werden und wo die
Gemeinde konkret von Entscheidungen der Forstbehdrde abhdngig ist bzw. wo ggf.
Unterstlitzung bei der Probleml&sung erforderlich ist.

Ein wesentlicher Regelungszweck des gesetzlichen Waldabstandes liegt in der Vermeidung
von waldtypischen Gefahren (z.B. Schiden durch Windwurf). Bei Ausnahmeentscheidungen
muss die Forstbehdrde deshalb auch die entstehende Haftung betroffener Waldeigentiimer
gegenlber dem beglinstigten Vorhabentrager prifen. Eine einfache Haftungsverzichts-
erklarung des Vorhabentragers kann hierbei das gesetzliche Schutzziel i.d.R. nicht wirksam
ersetzen. Wenn allerdings die betroffene Waldfliche und das Vorhabengrundstiick dem
gleichen Eigentimer gehdren, relativiert sich die Problematik der Haftung fiir Waldschéiden.
Die GV wird deshalb um Entscheidung gebeten, ob einem Verkauf der betroffenen
Waldflachen im 30-m-Abstand zum Bauvorhaben an den Vorhabentriger fir diesen Zweck

zugestimmt werden kann.

Eine Klarung der weiterfiihrenden Planungsbelange (Kiisten- und  Naturschutz,
Gestaltungsvorschriften  Seebriickenvorplatz) sollte nach Kldrung der waldrechtlichen
Grundsatzfrage vorgenommen werden.

Zu C)
Die Planungskosten werden durch den Investor getragen und durch einen Stidtebaulichen
Vertrag zugunsten der Gemeinde abgesichert.

Zu D)

Die Kapazitdtserweiterung des Hotels unterliegt der Priifpflicht nach § 3¢ Satz 1 UVPG (allg.
Vorprifung  des Einzelfalls). Das Priifergebnis ist ausschlaggebend fir die
Anwendungsmdéglichkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB mit Verzicht auf
eine Umweltpriifung oder fiir die Durchfilhrung einer Umweltpriifung als Bestandteil der B-
Plan-Anderung im umfassenden Verfahren.

Zu E) Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss stimmt der Geb&udekubatur fiir einen Ersatzneubau des Hotels
,Ostseewoge ' gem. Anlage 2 als Grundlage zur Klirung der waldrechtlichen
Genehmigungsféhigkeit und zur Feststellung der Priifpflicht nach UVPG zu.



2. Der Ausschuss empfiehlt dem Verkauf der betroffenen gemeindeeigenen Waldflichen
(Flurstiicke 7/74, 7/73, Gmk. Muritz, Flur 2) einschl. 30-m-Abstand zum Bauvorhaben an
den Eigentlimer der Flurstiicke 6/3, 7/56 (Gmk. Mritz, Flur 2) zuzustimmen, soweit dies
fir die waldrechtliche Genehmigungsfahigkeit des geplanten Ersatzneubaus erforderlich
ist.

3. Von der Forstbehdrde ist eine Auskunft einzuholen, ob einer Reduzierung des
Waldabstands zugestimmt werden kann oder ob alternativ eine Umwandlung der
betroffenen Waldflachen in Aussicht gestellt werden kann.
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