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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vormn

" 23,09.2004 (BGBI. 1 8. 2414), zuletzt geandertdurch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGAI. |
5. 1298), sowie nachsasderl (LBauQ M-V) vom
SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL-MURITZ WS e e e
21, Dezember 2015 (GVOBI MV 8. 590), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung GraalMritz vom 26042018 folgende Satzung tber den Bebauungsplan

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27-15 FUR DAS GEBIET "BIRKENALLEE 27 - 31" e =i e i el A i

TEILA: % %
EIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE B 72.0% 7 ok ¢
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB) 4
1. Aufgestellt aufgrund des lusses der vom 27,05.2015.
Die ortstibliche ng des lusses ist durch Aushang an den Bekannt-
macl 1am .. srfolgt.
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema3 § 17 LPIG beteiligt wordan,
3. Die Offentlicheit konnte sich am 11.05.2017 (iber die allgemeinen Ziele und Zwacke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung untssrichten und sich zu der Planung duBiern,
Ma@stab 1 : 1 000 4. Die Gemeindevertretung hat am 27.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
———— gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
° I 50m 5. Die Entwilrfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben in der Zeit vom 30.08.2017 bis zum
Planunterisge: 29.08.2017 wéhrend der Dienst- und Ofinungszeiten nach § 13a (2) i, V. m. § 3 (2) BauGB offentlich
(ALKIS® 10.04.2017) ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
Gemarkung Miritz, Flur + legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Steltungnahmen un-
berticksichtigt blsiben konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 15.08.2017 orts-
liblich bekanntgemacht worden,
6. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach
§132(2)i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vorn 29.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
7. Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 26.04.2018 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.
8. Die i ing hat den 3splan, aus der Planzelchnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am .............. als Satzung und die U zum Beb lan
gebilligt.
Giese
GraakMiiritz, {Siegel) Biirgermeister
9. Der katastermaBige Bestand am 10.04.2017 im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als richtig
dargeastellt bescheinigt.
Bad Daberan, (Segel) Katasted
A 10. ie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT ot vl
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 Art und MaB der baulichen Nutzung; (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVQO) Satzung der Geme|nde G raaI‘M UrItZ
(BGBI I 3.132), geénder\ durch Artikel 2 des Gesstzes vom 4. Mai 2017 (BGBI, | S. 1057) sowie die 1.1 Fardie Allgemeinen Wohngeblate (WA) getten die Vorschriften d 4, 12-14 BauNVOQ mit der ’
ung 1990 vom 18. D 1990 (BGBJ. 1991 1 S. 58), gedndert durch Artikel 3 MaBgabe,gdas: Laden, d?e?der vgm.ﬂg e‘:Ies i Lix:r’!lsnerriim ), Anlagen Landkreis Rostock
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). far Ver sowie T " tissig sind. (Raume far die Be- ﬂber den Bebauun s Ian Nr 27_1 5
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage rufsausibung freiberuflich Tétiger sind allgemein zulassig,) (§1(3). (5), (&), (8) BauNvO) g p .
| FESTSETZUNGEN 1.2  Hohe baulicher Anlagen (§9 (3) BauGB, § 18 BauNVvQ) » . Giese fiir das Gebiet "Birkenalleg" 27 - 31*
1.2.1 Hohenbazug: Maigsblich fir die Bestimmung der Hhe baulicher Anlagen und die Hahenlage Graak-Muritz, (Siogol} Brgermeister . Pt
ARTIDER BALILICHEN NUTZUNG Goes 115 158D der Gelindeoherfiache . . d. LBauO M-V it das Hoheriveau der zur Grundstickser- ~ betreffend die Baugrundstiicke
schiieung bastimmten Verkehrsfléche im Mittelpunkt des Anschiussbergichs an das jewellige e i . Birkenallee Nr. 27, Nr. 29 und Nr. 31
Aligemeine Wohngebieta (§ 4 BauNVO} Baugrundsliick {Grundstickszufaht), 1. Der Beschiuss ﬁbef_den Bebauu_ngsplan sowis die Stefle, bei _der der Plan auf Daver wahrend der‘
1.22 Als Traufhhe gitt cie Hohenlage der Schnittiinie der D mit der a gfgmhndﬂ ;::geg:minn singesehen wzv::;; ::fnvsnt:nd iber den g;gazl‘tlgusmnﬂ 2u Tﬁm lrcs?lI SATZ |
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e - , bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachurig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von UNG Bearbeitungsstand: 26.03.2018
Rz GrrdiEshermshl 2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliiche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB) Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen Obersichisplan M1 : 10000
21 Fr Erker), die it nicht mehr als ein Drittel der Gebaudebreite (§215Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fﬁligksit un‘d Erl_éschsn von Enlschadigungsansprﬂchen =
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmah sinnghmen, kann ein Vortraten vor die straBenseitige Baugrenze bis max, 1,50 m zugelassen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Dis Satzung ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten.
- . werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unbeadhrt,
Héhe baulicher Anlagen (523 (2) BauNVO)
TH Traufhdhe als Hdchstma# (sh. TF 1.2.1) 2.2 Garagen sowie diberdachte und nicht Uberdachte Piow-Steliplitze i. S. v. § 12 BsuNVO sowie
berkar & Nebenaniagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO diifen der i .r‘n
oK o nie als Hchstmab (sh. TF 1.2.1) fiichen (Baugrenzen} nur mit ginem M ystand von 5 m zur i ticks-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvQ) grenze zugelassen werden, Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S, v. § 14 (2) BauNVO bleibt
. hiervon unbertihrt. {823 (5) BauNvO) i
o Offene Bauweise . Giese
o i . 3. Ortiiche Bauvorschritten (59 (4) BauGB 1, V. m. § 86 (1) LBauO M-V} Graal-Miritz, (sogel) Blrgermeister
A nur Einzelhuser Zuléssig 3.1 Décher sind mit einer Mindestneigung von 35° und mit aur
Baugrenze (sh. TF 2.1, 2.2) ausgehildeten Hauptdachflachen herzustelien. Die Dacher von Gebaudeteilen wie Logguen.
Frontispizen, Gauben oder Veranden massen ebenfalls jeweils symmelrisch zur Hauptachse
Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Fidchen an die Verkehrsfi&chen des Gebaudeteils angelegt sein,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dies gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen.
«asaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.2 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 8 m zur Birkenallee diirfen eine Hahe von 1,2 m
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs, 1 Nr. 13 BauGB} Bl o T i e U]
(89 Abs. T Nr. 18 BauGE) 3.3  Platze fir bewegliche Abfalibehéiter auf den Baugrundstiicken sind mit einam Sichtschutz in
—— oberirdisch (Hier: Vorflut, Graben 2) Form von baulichen Verkleidungen anzulegen.
o—0—0 unterirdisch (Hier: Vorfiut, Graben 2, DN 400 B) Vorgarten dﬂﬂe_n nicht als Arbeits- oder Lagerilache benutzt werden.
. 4. Nachrichtliche Ubemahimen (§ 9 (6) BauGa I. V. m. § 136 (3) LwaG M-V und Ausnahmege-
FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) nehmigng v. 17.10.2077 Az I166200)
@ Lage des Plangebietes im Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung 4.1 Zur Gewdhrleistung des Tri sizes sind im Geltur ich dieses B-Plans folgen-
Hier: Schutzzone I (nachrichtlich: § 136 (1) LWaG M-v) de Verbote zu beachten:
- o Errichtung von Kellern, Dumhfuhmng von Bohrungen jeglicher Art, Errichtung und Betrieb von
GRUNFLACHEN {§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) den und sllektoren, Errichtung von Brunnan zur gartnerischen Bereg-
nung, Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie Esrichiung und Betrieb
- Gronflachen vo?[ (?Ihahungsanlagen, Lagerung von Abfall, Anwendung von Dunger und Pllanzenschutz-
mitlein
" . 42 Fur Enlwasserunganlagan sind folgende Anforderungen zu beachten:
Zweckbestimmung: itungen midssen der ATV-DVWK A 142 entsprechen.
@ " Die i von Niederst das von oder teerhaltigen Papp-
ditentliche Perkanlage déchem oder das liber Entwiissarungsleitungen aus Metall ablau, ist verboten,
SONSTIGE PLANZEICHEN 4.3 Aul die Textfestsetzungen 4.1 und 4.2 finden die Vorschriften des § 134 LWaG M-V (Ordnungs-
widrigkeiten, BuBgeldvorschrift) Anwendung.
Eﬂ Mit Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes zu befastende HINWEISE:
= 819 Abs. 1 hr. 21 BauGe) A Firdie Flurstiicke 145, 146/3, 146/11 liagt eine Waldumwandlungserkiarung gem. § 15a [— o
LWaldG M-V vor,
Grenze das raumlichen Gellungsbereiohs des Bebauungsplans B FOr die Eichtung baulicher Anfagen entsprechend den Festsetzungen dieses B-Plans liegt
(89 Abs. 7 BauGB) elne Ausnahmegenehmigung von den Verboten und Nutzungsbeschrinkungen der Schutz- ) ) .
zonenordnung der Grundwasserfassung GraakMiritz geméB § 136 (3) LWaG M-V vor Difil.- Inc1. Wilfried Millahn  architext for Stadtpianung, Ak 872-92-1-0
geplantes Bauvorhaben bed » Wamowufer 59 » 18057 Rostock « Tel. (0381) 3770642 « Fax (0381} 377 06 59




