Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 08.05.2018

Der Biirgermeister
TOP 6.1.
VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft
am 17.05.2018

Betr.: Bauantrag Neubau eines Einfamilienhaus
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans Nr. 5-6.7-94
»Miiritz-Mitte*

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
O Finanzierung und Zustindigkeit
D) Umweltvertriglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Nachdem der Bauantrag am 12.04.18 zuriickgestellt wurde, mit Zielstellung der Prufung der
Begriindung zum Antrag auf Abweichung von den B-Planfestsetzungen 48° Dachneigung und
4 m Traufhdhe, ist die Verwaltung nach Riicksprache mit dem beaufiragten Planer Herrn
Millahn zu folgendem Ergebnis gekommen:

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans wurde die maximal zulédssige Dachneigung mit 48°
festgesetzt, um das gestalterisch unerwiinschte Mansarddach auszuschlieBen (s. Anlage).

Aus Sicht des Planers sollte die Gemeinde grundsitzlich auf Einhaltung der Festsetzung
dringen, auch wenn es sich nur um geringfiigige stddtebaulich vertretbare Abweichungen
handelt. In diesem konkreten Fall stellen die beantragten Abweichungen keine Hértesituation
dar.

Die Abweichung um 3° Dachneigung ist allerdings marginal und hitte aufgrund der
Giebelstellung des geplanten Hauses keine wahrnehmbare Auswirkung auf die
Ortsentwicklung.

Zu B)
Aus Sicht der Verwaltung sind die Abweichungen geringfiigig und stidtebaulich vertretbar.

Zu Cu. D) entfillt

Zu E) Beschlussvorschlag
Dem Antrag auf Befreiung von den F estsetzungen des B-Plans Nr. 4-5/93 , Miiritz-Mitte®
bzgl. Trauthéhe und Dachneigung wird zugestimmt.
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Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses:

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:
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2. Anderung des B-Plans Nr. 5-6.7-94 Gemeinde Graal - Miritz Begriindung
“Mritz Mitte" Stand: 26.09.2003
3. Planinhalt

3.1. Grundzige der Planung
Mit der 2. Anderung des B-Plans werden die bisherigen Grundzige der Planung geéndert. Die Konzepti-

on eines reinen Einfamilienhausgebietes wird zugunsten von Baumdglichkeiten fir 2,5-geschossige Mehr-

familienhauser aufgegeben.
Eine geringfiigige Anderung am Verkehrssystem (PlanstraBe G / Bernsteinweg) berihrt keine Grundzige

der Planung.

3.2. Art und MaB der baulichen Nutzungen, Bauweise:

Art der Nutzung:
Fir den Bereich der teilweise aufzugebenden Verkehrsfldche (PlanstraBe G, Baugebiete 5, 6, 40) wird die

Art der Nutzung neu festgesetzt. Ein Teil der bisherigen oifentlichen Grinflachen wird zum Zwecke der
Einrichtung von Wendeanlagen als Verkehrsflache festgesetzt. Der StraBenabschnitt, der aufgegeben
werden soll, wird weitgehend als Grinflache festgesetzt und den angrenzenden Grinflachen entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung zugeordnet. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden verkehrlichen Er-
schlieBungssituation werden zwei Kleinere Teilflachen des aufzugebenden Strafenabschnitts als Bauge-
biete (WA bzw. M) so festgesetzt, dass die ehemals an eine Verkehrsflache angrenzenden Grundsticks-
flachen noch uneingeschrénkt angeschlossen werden konnen.

MaB der Nutzung: i
Das MaB der Nutzung bleibt in den von der vg. Anderung berdhrten Baugebieten 5, 6 und 40 unverandert.

Eine Veranderung des zuléssigen MaBes der Nutzung wird in den Baugebieten 13-16, 19-21festgesetzt.
Die zulassige Traufhdhe wird in den angefilhrten Baufeldernum 2,5 m erhoht. Unter Beibehaltung der
bisher zulassigen zweigeschossigen Bauweise wird die einschrénkende Festsetzung, dass das zweite
Voligeschoss im Dachraum unterzubringen ist, fir die genannten Baugebiete aufgegeben. Das bisher
durch Festsetzungen ausgeschlossene Erscheinungsbild einer zweigeschossigen Bebauung mit flachem
Dach wird damit in diesen Baufeldern zulassig.

Von dem Planungsziel auch im inneren ErschlieBungsbereich Gstlich des Mittelweges Baufelder zu
bestimmen, fir die eine Erhéhung der Trauflinie in Frage kommt, wurde im Aufsteliungsverfahren aufgrund
der Beriicksichtigung von Bedenken der Eigentimer Abstand genommen.

Fiir die bisher unbebauten Baufelder dstlich des Mittelweges, in denen die zuléssige Trauthdhe nicht er-
héht werden soll, und fiir die Baufelder mit geanderter Traufhdhe wird zusétzlich eine maximal zuléssige
Dachneigung mit 48° festgesetzt. Damit wird das gestalterisch unerwinschte Mansarddach in diesem
Bereich ausgeschlossen. In den Bereichen mit unveranderter Traufhdhe wird das urspringliche Bebau-
ungskonzept eines traditionellen Einfamilienhausgebietes strenger fixiert. insbesondere in den Randberei-
chen zur Altbebauung Ribnitzer StraBe und zum freien Landschaftsraum der Miritzer Wiesen wird gine
Begrenzung der Hdhenentwicklung und der Baumasse planungsrechtlich gesichert.







