Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 08.05.2018

Der Birgermeister
TOP 6.2.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft

am 17.05.2018

Betr.. Neubau Wohn- und Gewerbeanlage mit Beherbergungsbetrieb
(ehemalige Residenz) — Str. ,,Zur Seebriicke”

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
C) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Nach Abriss des Hotels ,Residenz” ist der Neubau einer Wohn- und Gewerbeanlage mit
Beherbergungsbetrieb fiir 101 Hotelappartements, 5 Gewerbeeinheiten, 4 Wohnungen, Tiefgarage
mit 74 Stellpldtzen und 36 Parkplatzen geplant.

Die Flurstiicke 165 und 166, Miiritz 1 mit einer GesamtgréRe von 5.163 m? liegen im Geltungsbereich
des rechtskraftigen B-Plans Nr. 4-5/93 »MUritz-West“, in der Fassung der 8. Anderung. Damit sind die
Festsetzungen, die insbesondere die Liegenschaft ,Zur Seebriicke“ 34 betreffen, wie folgt
einzubalten:

Das Baugebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen und soll unter Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung gem. § 6 (1) BauNVO insbesondere der weiteren Ausgestaltung der
Fremdenverkehrsfunktion der StraRe Zur Seebriicke dienen (§ 1 (4) BauNVO).

Ausgeschlossen sind Geschafts- und Burogebdude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Anlagen der zentralen Verwaltung, die den 6rtlichen Bezug iibersteigen (§ 1 (5) BauNVvO).

Sonstige  Gewerbebetriebe sind nur zuldssig, soweit es sich um ladengebundenes
Dienstleistungsgewerbe handelt (§ 1 (5) BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschifte des Dienstleistungsgewerbes sind dariiber hinaus nur
zulassig, soweit sie der Versorgung des Gebietes dienen und eine Nutzfliche von 200 m? je Einheit
(Unternehmen) nicht iiberschreiten (§ 1 (5) BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschifte des Dienstleistungsgewerbes sind nur zuldssig im
Erdgeschoss (§ 1 (7) BauNVvO).

Im Erdgeschoss des Baugebietes MI 8a sind Wohnungen und Ubernachtungsriume von
Beherbergungsbetrieben unzulissig (§ 1 (7) BauNBO).



It. B-Plan It. Bauantrag
Vollgeschosse 3 Vorderhaus 3 s. Nachweis DachgeschoRB — kein Vollgeschof? (Anlage 2)
4 Hinterhaus 4 s. Nachweis DachgeschoR — kein VollgeschoR (Anlage 2)
Oberkante 16 m Vorderhaus 15,91 m Vorderhaus

18,4 m Hinterhaus 18,33 m Hinterhaus

Traufhéhe 12,4 m Vorderhaus 12,09 m Vorderhaus
14,8 m Hinterhaus 14,51 m Hinterhaus

GRZ 0,6 0,45

Diese Festsetzungen werden eingehalten. Beziiglich der értlichen Bauvorschriften (Pkt. 4.5.-4.7.- s.
Anlage) besteht aber noch Nachbesserungsbedarf, z.B. sind Traufuntersichten mit sichtbaren,
zimmermannsmaRigen verzierten Sparrenkdpfen oder mit einem profilierten Traufgesims
auszubilden. An den Ortgéngen ist jeweils ein Luftsparren auf zimmermannsmaRig verzierten
Pfettenkopfen vorzusehen.

Zu B)

Aus Sicht der Verwaltung muss die Fassadengestaltung einschl. Fenstergliederung dem Hotelneubau
AKZENT Appartementhotel (s. Anlage 1) angepasst werden, damit auch duBerlich der Hotelkomplex
als architektonisch anspruchsvolle Einheit wahrnehmbar ist.

Aus v. g. Griinden empfiehlt die Verwaltung dem Bauantrag nicht zuzustimmen.

ZuCu.D) entfillt

Zu E) Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt:

Dem Bauantrag ,Neubau Wohn- und Gewerbeanlage mit Beherbergungsbetrieb” wird unter der
MaRgabe der Einhaltung der 6rtlichen Bauvorschriften (Pkt. 4.5.-4.7. - s. Anlage) zugestimmt.
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