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Satzung Uber die 9. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fiir das Gebiet "Muritz West"

Aufgrune des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom
03.11.2017 (BGRI. 1 S. 3634}, sawie nach § 85 der L

(LBau0 MY der Fassung er Bekannfmachung
vom 15, 10. 2015 «wom MY 2015 S, 34). aubtt gednder durch Gosowr
i 13.2:2017 (cvom, MY S. 331), wird nach £ durch die G

raal - Mtz vor . folgonde Sateung Ober dic 9. Anderung und Erganzurg

das Gebiet .| Mm!z Wei(“ betreffend den Bereich bekdseitig der

de: Bebanungsplax\s Nr. 4-5/93 fur
Strafle Zur {Ted A} und demn

dcke nérdlich des d aus der P
Text (Ted B), crlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

gl
Vermessungebio Schenidl, SV
leklodod 3, 18118Kniocd.

Gegensiand des Tells A der 9. Anderung und Erganzung des Bebatungsplans Nr. 4-5/93 sind tur die
schwarz baw. farbig hervurgehoben:n Festsetzungen und cie mit diasen verbundenen schwarzen
o

Schit- oder PL Die hinterdegte
die F des Ui k i der 1. bis 8.
Andenung wider,
Gemarkung Wiz \
Al |

PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Baunutzungsverordnung In det Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017 (GBI, 15. 3786)

sowie die Planzeichenverordnung vom 18,12.1990 (BGBI, 199115, 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGB. 1 5. 1057).
Planzeichen Enéuterung
L. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {89 Abs. 1 Ne. 1 BauGB)
- Sonstige Sondergebiste (§ 11 BauNvO)
S Strandversorgung (Teit B Nr. 1.2)
HS Hotel. Strandversorgung (Tedl B Nr. 1.7
Besonderer Nutzungsaweck von Flachen (88 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO}
GRZ Grundfidgchenzahl
Z=1 Zahl der Voligeschosse als Hochstman

THI85(155  Trauththe baulicher Aniagen ais HachstmaB in m dber NN (iber Gelénde, ca.)
OKZ25{195  Oberkants baulicher Arlagen als Hachsimas in m Goer NN {lber Gelande, ca.)
1H>30 Lichte Hohe als Gber Gelands (L
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BaukV0)
Baugrenze {auch § 9 (6) BauGB L.V.m. § 20 (3) LWalde3)
=

Ludgeschoss im Erdgeschoss
VERKEHRSFLACHEN

(59 Abs. 1 Nr, 11 BauGE)

- L

Zweckbestimmung:
offentiicher Fubgangerbarsich
offentiiche Mischiverkehrsflédche
GRUNFLACHEN

{§9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB}
Griinflachen

Zweckbastimmung:
Parkarlage, stfentiich

FLAGHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

- p—

(§9 Abs. 6 BauGBi.V.m. § 2 LWaldG}

SONSTIGE FLANZEICHEN
[ von Fldchan fiir Stellplitze, Garagen und
Gemeinschafteaniagen (39 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
d Nr. 4-5/93 (6. Anderung)
(39 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)
Zweckbestimmung:
TCa Tielgarage
St sbenardige Stellplatze
s Nutzung oder des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (81 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)
Erganzung der Grenzen des raumii ichs des
Nr. 4-5/93 (§9 Abs. 7 BauGB)
i der 9, Andenung des Nr, 4-5/93
(§9 Abs, 7 BauGB)
Il. NACHRICHTLICHE [UBERNAHMEN (89 Abs. 6 BauGB)
m m m 150 m - Kisten- und Gewasserschutzsireifen (§ 29 NatSchAG M-V)
200m- ifan (§§ 89, 82 LWaG M-V)
1ll. KENNZEICTINUNGEN

Fortgeltende Festsetzungen des B-Plans Nr. 4-5/93

Kennzeichnung von Flichen, fir die eine Genehmigung nach § 15 LWaldG M-V zur
Urnwandlung von Wakd In dle festgesetzte Nutzungsart erforderlich ist - 428 m?
(Waldumwandlungseriddrung vom ... )

TEIL B: TEXT

Gegenstand des Teils B der Satzung uber die 9. Anderung des B-Plans Nr. 4-5/83 sind nur die blau abge-
druckten lextlichen Fesiserzungen (Dia dariiber hinaus fir dsn ich relevantan
Festsetzungen sind schwarz abgedruckt. Sle sind nicht Gegenstand der Planéndenung.)

1. A der baulichen Nutzun {89 Abs. 1Nr. 1, § BauGB)

12 M.eblexsnmndmsmmm (8 11 BauNvO)
121 Die dinen der | i von Gebaudan fir dis
und dic Unterhaltunyg et L hond

inwit L afte das Elnzelhandels bis 100m2 Verkaufs-
oder des Kur- und Badebe-

1.2.2 Zuissig sind
fléche, wwelt sie der Deekung des gahnbenem aperiodischen Bedanes

darfes dh Uhren, Schmuck.
Mads, i i Souvsnlrs) und Anfagen fir
kulmrolle und it Zwecks, fiar sawie firr dis

matlon und sonstige dle der dienen,

1.2.3 Ausnahmsweise kdnnen im Baugebiet 1 {SO/S) Wohnréurne filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowia fr Batriebsinhabar ndsr -!el(er zugslassan warden, sofem sia dem Hauptnutzungszwack zu-

‘geordret sind und ity und Baurmasss sind.
16 Stelplétze, Garagen, Nebenanlﬂen (59 Abs.1 5.1 Nrd und Nr20 BauGB)
161 Inden bicten sind Nek Borhalb de festge-

selzien Umgrenzung i bestimmia Anlagen nur zulassig it enem Ah:tand von mebr als 3 m van
der Baumtraufe des angrenzenden Waldes. {§9 Abs.1 5.1 Nr. 4 BauGa)

1.65 Inden Baugebia(eﬂ SO1, 8014, SO15 und SO16 sind sbsnerdige Garagen, Stelipkitza und Neben~
5ig. {512 (8 7). 14 (1) BauNvO)

1.7 Sondereblel Hotel und Strandversongung (§ 11 BauNvo)
171 Die Sordergebiete SO/HS diencn jeweis der Unterbringung eintes Hotels sawie von Einrichtungen,
die der Versongung der Eiohungssuchenden dienen.
172 Zulassig ist Im SO ISelanMrmbiszuuo Bet(anundunSO l7 e Hotel mlbszu lSOBgnen
sowie jaweils Schank- und iS o
Verkaufsflache, Emm:Mungen und Ariagen fr lvullurele und gewndhellluche Zwecks, Ennchungen
der drilichen , sonstige diener
Im iind d Hetels n«:m zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Alle H3henangaben beziehen sich auf NN, {§ 18 Abs, 1 BauNVO)
22 Die n Gebiuden muss 2,80 m *) betragen, Dies gilt richt fr
die Baufelder 1 und 14 bis 16, Als Ausnahme kénnen garingers Erdgaschossbodenhihen zuge-
lassen werden fur Nassréume im Baugebist 6 (SO/FK) und fur Réume, die nichi fir den dauemden
oder regelméfiigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.
*)- entspricht ca. 0,30 bis ca. 0,80 m Gber Gelande -

2.7 Firdie Bestandserhaltung und -ermuemng das Gebaudes auf dam Grundstiick 3/1 dar Flur 2 ist

(§9 Abs. 1 5atz 1 Nr. 1, BauGB)

nach MaBgabe des darin Teil A Oberkants zdéssiqg.

3. Fesisetzungen zur Griinordnung " (§9 Abs.1 5.1 Nr.20, Nr.25 BauGE)

3.1 MaBnahmen zum Schusz 2ur und zur von Natur und Landschaft

3.1.1 Die Vegetation auf den Gl st in ihrem Bestand auf Dauer zu sichem, Es ist
it jedes neuen baulichen Anhge ein Absund von nmdeslers LS Metern zur Kmnenn-aufs vorhan-
dsnar Biume (auch innerhalb vor

JRichiiinien zum Schutz von Baumsn und Strauchern aul Bauslellen (RSBB) 2u heachlen

3.1.2 Die Ist rur 2eitlich L i itig sind die
bestande Im W\.ndberelch it ausreichand Wasser zu versorgen,

313 Gl Oberboden ist andig innerhalb des i wieder ei oderim nahe-
ren Urnfeld zur Erdmodelierung zu verwenden.

3,14 Das ex D: a infallende istdurch geelgne(u
schichte, -grdben, -muder) weitestmagiich auf den versickem, Nur Uberschuss-
wasser darfim i i die Vorfiut
werden.

3.1.5 Die Emichtung von " wie Lauben, Ger . it in den Gran-
fldchen nicht zutissig.

3.1.6 Innerhalb der Grurdlaehen PaMarIage smd Wega nur in wassergebundener Bauweise zulassig.
Wurzein von B werden,

317 i sawie Zutahiten, sonstiga Fahrflichen und sonstige
Fuﬂwage lnnerhab dev d sind mit Pflaster Dias gilt nicht fir die

dée StraBe Zur tcke und die 1.14, 15 16. Stel-

plitze erhaltan einen & Belag (28. Sicker-

pllaster). Die Verkehrsflichen sind bestandsschonend anzulegan (gem. RSBB).
3.1.10 Neue Ver- und Entsargungslsitungen sind ausschliaflich innerhal der Verehrsfidchen und der mit
Geh~, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fliachen zuldssig.
3.1.11 Alle nicht mehr benétigten versiegsiten Flachen sind mit der Erschiiefiung des Baugebistes vollstan-
ig zunickzubauen.
32 bot filr Baumea,_ Bin: fir die
3.2.1 Auf Park- und jee fnf Platzen ist ein

st &in flir Baume
heimischer Mortgevmev Llubboun m alner Grobe von mind, 18 om Stammurniang und 3x
ind 2% 3 m groB anzu-

van Baumen

legen und offen zu halten. (Pﬁanzenlsle 5lehe Nr.3.5)

3.2.2 Auf den sonstigen Fliichen, die mit einem Pllanzgebot belegt sind, ist nach derSchammg gunshqer
Wachstumsbedingungen gem. DIX 18815 eine ‘stando
gerechten Gehélzen folgender Qualititen anzulegen: Baume L und i, omrmg Heister 2 x varp!lanz(
150-200; Straucher: 2 X verpflanzt, 60-80, BO-100 ader 100-150, Ja 100 m? Pllanzgebotsfiacha sind
ein Haister |. Qrdnung, fisnf Heister Il Ordnung und 40 Stréucher v pllanzen. Die Gehdlza sind artge-

méB zu verankem und mit versahan, sisha Nr. 3.5.)
34 De lei (] .m\m.denwwmigm Eingriifen im Bereich
i und de) zw, dem und dessen Er-
scmoﬂung antedig zugscrdm lesl ist dis meu i dche ale zu
der Faktor it dler Dt i i
werden von dar Gsrneinde gama.ﬂ der Grobe der Neuvevslegelmg und der Schwere des Engnws den
Den Baugebieten 1, 14 - 18,17 und 18 sind keine AusgleichsmaBnahmen inet
(§ 132 (2) BauGB)
3.5  Zur Realisienung der Festsetzungen Nr. 3.1.9.,3.2.1,, 3.2.2,, 4.2. sind die Arten der nachstehenden
Pflanzenliste 2 verwendan:
Geholze 1. Ordnung
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus  StiekEiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Winter-Linde Tilia cordata
Trauben-Eiche Quercus petraea
Gehblze 2. Ordnung
Feld-Aham Acer eampme Zitter-Pappel Popolus tremula
Sand Birke Betulspx Vogol-Kirsch Pt
Hainbuche Carpinus bezuis Sorh pari
Widapfel Malus sylvestris
SBtraucher
Roter Haririegel Cornus sanguinea Schlehe Pruus spinosa
Haseluss Corylus avellana Hunds-Rosa Ro=a canina
Weiidom Cratacgus monogyna  SakWeide Salix caprea
Plaffenbitchen Euonymus europaeus *) [lofuler Sambucus nigra
Faulbaum Fi alnus Taxus baccala *)
Stechpalue llex aquifolum *} Gein, Schneeball Vibumuu opulus %)
Trauten-Kirsche Prunus padus
Kletterpflancen
Cemeine Waldrebe Cleniatis vitalba
Eleu Hedera helix
Kletteshottensie Hydrangea petiolagis
{mmergrines GeiBblatt Lonicera henryi
Selbstkiimmender Wider Wein Parthenccissus ticuspidata “Vai
Knétetich Polygonum auberti

*) nicht an Spiefplétzen zu pilanzen

5.2

msmomn g | VERFAHRENSVERMERKE

Abfall- und Mullbehalter sind dauethaft dass sie nicht einsehbar sind,

In den Baugehieten 1, 14 - 16, 17 und 1 sind Abfall und lter im Gebéude der Inr i im Verfahren nach § 13a BauGB)

Bauweise_Uberbaubare und nich! Gberbaubare Grundsticksilachen 1. A..rgmn aufgrind des Hlusses d i vom 23.02.2047
(§9 Abs,1 Sakz 1 Nr, 2 BauGB, § 22 Abs, 4 Bauhlve) fst durch Aushang an den

Fur das Baugebiat 14 (SO/S) ist elne abwalchanda Bauweise festgesetzt; Die Abstandsfliche vor

Auflerwanden von Gebéuden nach § 6 LBauQ M-V dart bil auf 2 m veningert werden, wenn die

A inde fensteros hrt werden und eir von F30 emeicht wind und wenn

das Dach mit harter Bedachung (i, S. v. § 31 LBauO M-V} ausgefiihrt wird, Alle anderen Bestimmun-

gen des § € LBauQ M-V blaiben unberihrt.

In den Eaugebieten SO 15, 16 ist ein Vartraten vor dia i lieRlich dler U
ingslinie als hme zuléssig fur finde bis 0,6 m und fir Balkenen und

Erker ab dem 1. Obergeschoss bis zu einer Tlefe von 1,20 m und bis zu einer Breite von je 3.0 m.

HPkﬂnmmarhungﬁlaHn am 014 01 Zﬂ‘l 7 axfolgt.

2. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit nach § 13a (3) BauGB unterrichten und zu der Planung
auBem.

3. Die Entwiida der 9. ;\ndsrung des Bebauungsplans und der Bagriindung haben in der Zsit vom

wihrend der Dienet- und Gftnungszeiten nach
§13a(@iv.m § 3 (2) EauGB oNen\Ilch ausgelegen. Die onenmeho Auslegung m mit dem

Hmwels. dass der Al werden k
dass nicht fri iicksichligt bleiben kénnen, durch
Aushang an den Bekannimachungstateln am ...... ... ortsiiblich bekanntgemacht
wordes

4.  Die von der Plananderung berihrian Bahdrden und sonstigen Trager tfenticher Balange sind
nach § 13a (2) 1. V. m. § 4 (2) BaUGB it SChriben VO ,...u... wesuresssen Zur AGabe €iner
smll\mguulnn» aulgeforden worden.

5. hat die am gepraft. Das
Ergebns ist migeleilt worden.

6. Die hat den (9. Andenung), bestehend aus der Plan-

zaichnung (Tall A) und demn Tex (Teil B), am . als Satzung beschlassen und die
egrindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Giese

Graal-Mixitz, Shped Birgermeister

7. DerkalasterméBige Bestand am 15.09.2014 im Anderungshereich wird als richtig dargestellt

bescheinigt.
Schmidt
Rostock. Seged Obv1
8. Die Satzung dber die 9, Anderung des. aus der P
{Teil A und dem Text (Teil B), wird hiermil ausgefertigt.
Giese
GraakMiritz, Sead Bingermeister

9. Dar Beschiuss iber den Bebauungsplan (3. Andenung) sawie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekannimachungstafeln am

rtsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

imachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschaiften und von Mingeln dar

Alwagung sowie auf de Hechlﬂulgen {§215 Abs. 2 BuuGB) und weiter auf Falligkeit und

EriSschen von {§ 44 BauGB} hir worden, Die Satzung ist
mit Ablauf des ... . in Kraft getreten.

Giese
Graat-Miritz, Sieped Brgermeister

Gemeinde Graal-Miritz
Landkreis Rostock

9. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

fir das Geebiet "Mritz West*, betreffend den Bereich
beidseitig der StraBe Zur Seebniicke nérdlich des Badeweges

VORENTWURF |

Bearbefiungsstand: 12.06.2018

Ubersichisplan M 1 : 10 500

Ciese:

GraaHMdz, (Segel) BGrgermeistor

Dipl.- Ings. Wilfried Millahn  avcritekt fur Stacitplanung, akmy 872-32-1-a
bsd « Woanowulis 59+ 16057 Restock + Tel 093810 3770642 + Fax (0381 477 0559 L




