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VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt
und Wirtschaft am 14.03.2019

Betr.: Antrag auf Befreiung von den B-Planfestsetzungen , Miiritz-Mitte“
- Sanddornweg 6, 8, 10, 12 (Pkt. 1.10. Bezugspunkte Gelindeoberkante
fiir Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen)

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Fiir die Bestimmung der zuldssigen Bauhéhe im Geltungsbereich des B-Plans ,Miritz-Mitte” ist gem.
TF 1.10 die Hohenlage der festgesetzten Geldandeoberkante maligeblich, ansonsten (dort, wo eine
Geldndeoberkante nicht festgesetzt ist,) ist die Hohenlage der StraBe malgeblich. Fir die
Baugrundstiicke Sanddornweg 6, 8, 10, 12 (Baufeld 25) gilt also die festgesetzte OKG 2,0 m NN als
Bemessungshohe. Die Traufhdhe ist mit 4,0 m festgesetzt (TH max. 6,0 m NN)

Als weitere Bauhdhenregelung ist gem. TF 1.10 festgesetzt, dass die FertigfulRbodenoberkante (FFOK)
mind. 0,6 m 0.G. liegen muf3, solange nicht eine FFOK von 3,3 m NN erreicht wird.

Die ErschlieBungsstralRe Sanddornweg liegt im Bereich des Baufeldes 25 auf ca. 2,60 .. 2,80 m NN.

Im Rahmen der Bauvorhaben Sanddornweg 6, 8, 10, 12 sollen die Grundstiicke auf StraBenhdhe
aufgeschittet werden (OKG 2,6 m NN). Entsprechend TF 1.10 wird die Fulboden-Oberkante 0,6 m
dariiber vorgesehen (FFOK 3,2 m NN). Das Wohnhaus soll mit einem ca. 0,6 m hohen Drempel
errichtet werden und erreicht damit eine Taufhéhe von 7,2 m NN.

Die festgesetzte Traufhéhe von 6,0 m NN wird um 1,2 m U{berschritten. Deshalb stellen die
Bauherren der Grundsticke Sanddornweg 6, 8, 10, 12 den Antrag auf Befreiung von der
festgesetzten Bezugshohe + 2,0 m NN. Abweichend vom B-Plan soll als Bezugshohe die Hohenlage
der StraRRe angesetzt werden.

Zu B)

Die Prifung ergab, dass der festgesetzte Hohenbezug (2,0 m NN) bzw. die danach zuldssige
Traufhohe (6,0 m NN) unter Berlicksichtigung des jetzt hergestellten StraBenniveaus (ca. 2,6 m NN)
eine unbillige Harte darstellt. Denn die Einhaltung der Festsetzungen wiirde bereits fir ein
Wohnhaus mit Ublicher Geschosshohe (LH 2,55 m) und ohne Drempel dazu fiihren, dass die
Oberkante Fertigfulboden max. bei 2,6 m NN (StralRenniveau, bzw. geringfligig darunter) liegen
miusste. Das Grundstilicksgeldande ware also ca. 0,6 m unter StraBenniveau einzustellen und liefe
Gefahr, wild abflieRendes Regenwasser anzusammeln anstatt dieses in Richtung der offentlichen

Stralle in den 6ff. RW-Sammler abgeben zu kénnen.
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Das Hohenniveau der StraRe hat die GV am 30.08.18 im Rahmen der ErschlieBungsplanung bestatigt.
Aufgrund eines Entwaésserungsgutachtens der Fa. Biota im Auftrag der Gemeinde wurde dabei
entschieden, die Regenentwasserung nicht wie urspriinglich beabsichtigt im offenen Grabensystem,
sondern im geschlossenen Rohrleitungssystem zu errichten. Unter Beachtung erforderlicher
Mindestgefille und frostfreier Uberdeckungshéhen muRte das StraRenniveau héher geplant werden,
als es in den Festsetzungen des B-Plans unter der Annahme einer offenen Regenentwdsserung
berlicksichtigt wurde. Ohne ndhere Nachpriifung ist auBerdem davon auszugehen, dass sich bei der
Hohenlage der Stralle weitere Zwangspunkte auch aus den Anschlusshohen fir die
Schmutzwasserableitung ergaben, da die GesamterschlieBung ostlich des Mittelweges nicht in
einheitlicher Planung entstand und stark von Einzelinteressen beeinflusst war.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, einer Befreiung von der festgesetzten Bezugshéhe zu
befirworten und abweichend vom B-Plan der Bezugshohe ,StralRenniveau im Anschlusspunkt”
i.5.d.TF 1.10 Satz 3, 2. HS zuzustimmen.

Damit bleiben die Grundziige der Planung gewahrt, denn die als Abweichung vom B-Plan
vorgeschlagene Bemessungshoéhe ,Strafenniveau im Anschlusspunkt” gilt auch bereits fir diejenigen
Baugrundstiicke, fiir die aufgrund ihrer natiirlichen Gelandeoberkante eine Aufschiittung auf die
Mindesthohe 2,0 m NN nicht festgesetzt wurde.

Die vorgeschlagene abweichende Bemessungshohe gleicht die o.g. unbillige Harte wirksam aus und
vermeidet Nachteile fiir die Grundstiickseigentimer durch die Gefahr einer unverhéaltnismaRBigen
Grundsticksvernassung und eingeschrankten Regenentwadsserung. Im Falle einer Genehmigung der
vorgeschlagenen Abweichung durch die Baugenehmigungsbehorde bleibt gleichwohl u.U. eine
Anpassung der beantragten Bauvorhaben Sanddornweg 6, 8, 10, 12 an die festgesetzten Bauhdhen
erforderlich (Traufhéhe neu: ca. 6,6 m NN; Oberkante neu: ca. 12,6 m NN). So ist fiir einen
ausgepragten Drempel weiterhin kein Raum. Die max. zuldssige Oberkante/Firsthéhe und die
Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung begrenzen indirekt die Gebaudetiefe.

ZuCu.D) entfallt

ZuE) Beschlussvorschlag

Dem Antrag auf Befreiung von dem im B-Plan ,Miritz-Mitte“ unter Pkt. 1.10. festgesetzten
Bauhdhenbezugspunkt ,festgesetzte Gelandeoberkante” und einer abweichenden Festlegung des
Bauhdhenbezugspunktes auf der StraBenbegrenzungslinie des Sanddornweges im Anschlusspunkt
des jeweiligen Baugrundstlick, wird fir die Grundstlicke Sanddornweg 6, 8, 10, 12 zugestimmt.

Taraschewski
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