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TOP 13
Vorlage G70/11-2015
zur Sitzung der Gemeindevertretung am 26.11.2015

Antrag der Gemeindevertreter

Oliver Behrens Dr. Benita Chelvier Thomas Dorroch Jurgen Gottschalk
Anke Griese Jorg Griese Jens-Peter Johannssen Rudolf Kreuzmann
Sylvia Liibke Dirk Volpel Jens Witt

Bebauung ,Friedhofsweg” — Festlegung bzw. Konkretisierung der Planungsziele
1. Beschreibung

In der Sitzung der Gemeindevertretung Graal-Miritz am 27.08.2015 wurde einstimmig der
Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 27-15 ,Birkenallee” gefasst. Das beschlossene Planungsgebiet
umfasst die Flursticke Gemarkung Muritz, Flur 1, Flurstiicke 145, 146/3 und 146/11 (teilweise).
Pilanungsziele sind das SchlieRen der Bebauungslicke Birkenallee 27, 29, 31 sowie die Priifung der
Bebaubarkeit im nordlichen Teil des Flurstiicks 146/11.

Im Ausschuss fir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft sollten nun schnellstmoglich konkrete
Schritte im Planungsverfahren beschlossen und durch den Planer eingeleitet werden:

Bebaubarkeit Flurstick 146/11

e Die Beeintrachtigungen durch das Abwasserpumpwerk (Flurstiick 146/10) soliten schnellstméglich
tiberpruft werden: Insbesondere die Geruchsbelastigung, die Lirmimmissionen durch die Pumpen
sowie die Zuwegung zur Anlage konnten die Bebaubarkeit erheblich einschrianken.

* Das im Eigentum der Gemeinde befindliche Flurstiick 146/11 erstreckt sich sudlich bis an die Ecke
Friedhofsweg/ Am Wasserturm. Eine mégliche Bebauung bis an die stdliche Grundstlcksgrenze
entlang des Friedhofsweges sollte gepriift werden.

e Eine Uberprifung der in dem Plangebiet eventuell befindlichen Entwéasserungsgriben muss
schnellstmoglich erfolgen.

¢ Nutzungsziele sollten eine Kombination aus Wohnbebauung und nicht stérenden Gewerbeflichen
sein. Daraus muss das offentliche Interesse einer Waldumwandiung abgeleitet werden. Die Art
der Wohnbebauung kénnte eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie
Reihenhdusern sein. Insbesondere Mehrfamilienhiuser bieten die bessere Moglichkeit, die
Nachfrage nach ,bezahlbaren” Mietwohnungen flr Familien mit Kindern im Ort zu befriedigen.
Die Forderung fir sozialen Wohnungsbau durch den Bund ist zu priffen. Die Gewerbeflichen
konnten flir nicht stérendes Gewerbe (Allgemeinarzt, Physiotherapie u. a.) genutzt werden.

¢ Die bauliche Umsetzung ist durch die Gemeinde wahrscheinlich nicht zu leisten. Hierzu kénnten
im Ort bekannte und zuverldssige Partner wie z.B. die Wohnungsgenossenschaft Schiffahrt-Hafen
Rostock eG als Bautrager und Eigentimer von Teilflichen gewonnen werden.

e Ein Teil der Flachen zum Dauerwohnen sollten im Eigentum der Gemeinde bleiben und der
entsprechende Wohnraum durch den Regiebetrieb verwaltet werden. Mégliche Erlése durch
FldchenverduBerungen in dem Plangebiet kénnten zur Gegenfinanzierung notwendiger
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Eigenanteile fiir den Regiebetrieb genutzt und so bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden.

Die Erweiterung der Planungsziele im Verfahren muss so gestaltet werden, dass die Bebaubarkeit des
Flursticks 146/2 (Bauvorhaben ,Képp”) kurzfristig moglich ist.

Da die Bebauung sich groftenteils auf die Flichen am Friedhofsweg bezieht, solite der B-Plan in
JFriedhofsweg” umbenannt werden.

Z. Finanzierung

Die Kosten flr den Bebauungsplan und die Anderungen des Flachennutzungsplans sind entsprechend
dem Beschluss vom 27.08.2015 durch den Nachtragshaushalt 2015 zu sichern. Die durch die Ver-
groBerung des Planungsgebietes im Flurstiick 146/11 entstehenden Mehrkosten sind im Haushalt
2016 einzustelien.

Der Finanzausschuss sollte noch im Jahr 2015 mit der Priifung beginnen, wie durch Verkauf/
Verpachtung/ Vermietung eine Realisierung o.g. Nutzungen finanzierbar ist. Als Grundlage kann die
Rentabilitatsabschatzung (GV 27.08.2015, TOP 9, Anlage 2) dienen. Inshesondere die langfristige
Verbesserung der Einnahmen im Gemeindehaushalt durch Vermietung bzw. Verpachtung von
Grundstlicken bzw. Wohn-/ Gewerbeflachen sollte hierbei berlicksichtigt werden.

3. Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft empfiehlt die Konkretisierung der
Planungsziele fur den B-Plan Nr. 27-15 , Birkenallee:

¢ Umbenennung des B-Plans in ,Friedhofsweg"
e Prifung der Beeintrachtigungen durch das Klarwerk (Flurstiick 146/10): schriftliche Anfrage
durch das Bauamt an Eurawasser zu méglichen MaRnahmen und Abstinden
® Prafung der Bebaubarkeit bis an die Ecke Friedhofsweg/ Am Wasserturm
e Uberprifung der in dem Plangebiet eventuell befindlichen Entwdsserungsgraben
¢ Festlegen der Nutzungsziele:
o Kombination aus Wohnbebauung und Gewerbeflichen
o Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Reihenhauser
o Prifung von Férderung fiir sozialen Wohnungsbau durch den Bund

Der Finanzausschuss solite noch im Jahr 2015 mit der Prifung beginnen, wie eine Realisierung der
unter Abschnitt 1 formulierten Nutzungen finanzierbar ist.

Graal-Mritz, den 29.09.2015

Im Auftrag der Antragsteller

D \tel
Dirk Véigel

Gemeindeverireter
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Abstimmungsergebnis:
Ja:
Nein:

Enthalten:

Seite 3/3



Graal-Muritz, 17.11.2015

Betr.: Stellungnahme der Verwaltung
zur Vorlage G 70/11-2015 (TOP 13)
Sitzung der Gemeindevertretung am 26.11.2015

Der Antrag zur Konkretisierung der Planungsziele fiir den B-Plan Nr.27-15 , Birkenallee™
wurde im Bauausschuss am 15.10.15 einstimmig zur Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung empfohlen.

Die Kosten belaufen sich auf Grundlage der vorldufigen Honorarermittlung durch das
Planungsbiiro auf ca. 80,-T€ (s. Anlage). Im 1. Entwurf zur Haushaltsplanung 2016 wurden
durch die Verwaltung 50.-T€ fiir Bauleitplanung angemeldet.

Die Eurawasser Nord AG wurde bzgl. Beeintrichtigung durch das Kldrwerk am 22.10.15
angeschrieben.

Die Uberpriifung der Entwiisserungsgriiben im Plangebiet wird iiber die AG Griben
organisiert.
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Taraschewski
SI Bauamt



Anlage 3, 05.10.2015 {Gem. Graal - Miritz, B-Pian Nr. 27 .Birkenailee") ff%

Vorldufige Honorarermittiung nach § 21 HOAI .:d

Honorarzone (8§ 5(3), 21(4) HOAN: 11
fh. Honorarsatz (§ 7(5) HOAl) Mittelsatsz
Honorar flir Grundleislungen gern. Anl. 2 HOA! (88 3(1), 21(1) HCAl:

Flache des Plangebietes in ha: vel. 3,9%2 = 29.024,00 €
Leistungsphasen (§ 19 HOAD Prozentsatze (§ 8, 19 HOA
t Vorentwurf (fur Betelligung § 3 (1) BauGBy  (60) 80 % = €
2 Entwurf (Or Betelligung § 3 {2) BauGR) (30} 36 % €
3 Planfassmg fir satzungsbe.,ch uss) {10} 10 % = €
2 (100) 100 % 29.624,00 €
V. Honorar flr bescndere Leistungen, vgl Anl. 8 HOA! (8§ 3(3}. 19(2) HCAI):
1 Moderation des Planungsverfahrens, Erstellung von 1.050,00 €
Sitzungsvoriagen, Vertassen von Bekanntma-
chungstexten, Teiinahme an 3 GV-Sitzungen ~ 14 h 4 €
75,00; Pauschalhonorar {Anl. 9 Nr, 3f, 5g, |, r HOAD
2 Bezeu igungsverfahren (§§ 3 (1, 2}, 4 (1, 2) BauGB) - 300,00

h & € 75,00, Pauschalhonorar (Anl. 8 Nr. 5z, b HOA

3 Abwagungsvor agenzu §83(1.2), 4 (1,2) BauGB, ~ 3
&€ 75,00, Pdu&um.immrdr (Anl. 9 Nr. 5i HOA}

4 E;‘mitfp n der voraussichtlich erheblichen Umweltaus- 4.500,00
wirkungen fur die Umwe tpru ung, Umweitbericht gem.
§8 2 {4), 2a BauGB — 5¢ h a € 75,00; Pauschalhonorar
{Anl. 9 Nr. 8¢, d HOA

5 Landschaftsplan. Leistungen: E/A-Bilanz gem. § 1 (3a) (Fremdieistung Lemmel LA)
BauGB, Potenzialabschatzung Artenschutz gem. § 44 5.850,00
BNatSchG - 30 h & EUR 65,00, Pauschalhonorar (Ani.
9 Nr. 5, v, 6h HOA})

6 Verfahrensakte, Genehmigungsantrag, zusammen‘as- 600,00
sende Erklarung (§ 10 (4) BauGB) ~8 ha EUR 75,00
Pauschalhonorar {Anl. § Ni, 50, u HOAD

ar
(o

0
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v Summe aller Einzelhonorare 44.324,00
Vi Nebenkosten
1 Versandkosten, Datentbertragungen, Venvielfaitigun- 1.330,00
qe’p Fotos, Fahrkosten, EDV-Leistungen - Pauschale
% (§ 14(3) HOA
2 BE?MHQUwgqunteriagmfhfh hi exefnp,am {-ﬂa 55 879,00
Bxpl. IN Al & ¢© &,8s), Beschlussvorlagen
BA/GV, {2 % ca. 19 Expl. DIN A1 & f,' ié, CEY -
Pauschale
Vil.  Honorare und Nebenkosten - Netto 64.333,00 €
Vil Mehrwertsteuer {19 %) §.803,27 £
iX. Gesamtkosten inki. Mehrwertsteuer 55.136,27 €
X Zahlungen {§ 15 (2) HOA):
1 Abschlag  (Aulstellungsbeschluss) Termin: vsl. 1.000,00 €
2. Abschlag  (Abgabe Vorentwurf) Termin: vsi. 16.200,00 €
3. Abschlag  (Abgabe Entwurf) Termin: vsi. 16.200,00 €
4. Abschlag  (Abgabe Satzung) Termin: vsl, 16.200.00 €
Schiussrechnung  (Irkraftsetzung) Termin: vsi. 5.536,27 €
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Anlage 4 zum Schr. v. 05.10.15 (2. And. F-Plan der Gemeinde Graal-Mritz) g ‘}S

Vorlaufige Honorarermittiung nach §§ 18, 20 HOAI

Honorarzone (8§ 5(3), 20(4) HOA): 11
Honorarsaiz (§ 7(5) HOAl): Mittelsatz
Honorar fiir Grundieistungen gem. Anl. 2 HOAI (§§ 301}, 7 (2}, 2001 } HOAN:

Flache des Plangebietes in ha: 3,9 16.546, 00 €
Leistungsphasen (§ 18 HOA Vomhunderisatze (§ 8 HQA
1 Vorentwurf Beteiligung § 3 (1) BauGB) (60} 80 % = €
2 Entwurf (Beteiligung § 3 (2) BauGRB) {30) 30 % = €
3 Planfassung (Feststellungsbeschiuss) {10} 10 % = €
1-3 (100} 100 % = 16.546, 00 €
V. Honorar fir besondere Leistungen, vgl. Anl. @ HOAI (8§ 3(3), 18(2) HOAN:
1 BpnO’dE}ﬂbeteEh:}JﬁJ gem. §§ 3(1.2), 4 {1.2) BauGB - 150,00 €
2 h&€7500) Pauschahon. (Anl. 9 Nr. 5a, b HOAI):
2 Abwagungsvorlagen zu §§ 3 (1, 2), 4 (1, 2) BauGB ~ 1.500,00
20 h 4€75,00; Pauschathonorar (Anl, 8 Nr. 5i HOAY)
3 Ermitteln der voraussichtlich erheblichen Umweltaus- 500,00
wirkungen fir die Umweltprifung, Umweltbericht gem. {Abschichtung 4. UB zum
§§ 2 (4), 22 BauGB - 12 h & € 75,00; Pauschalhonorar B-plan auf Darstellungs-
(Anl. 9 Nr. 5¢, d HOAI) IRRLES Mes Tk
4 Eingriffsregelung gem, § 1 {3a) BauGB -
rnahme aus B-Plan)
S Verfanrensakte, Genehmigungsantrag, zusammenfas- 4590,¢
sende Erklarung (§ 6 {5) BauGB) - 6 h 4 EUR 75.00;
Pauschalhonorar (Anl 9 Nr. Bo, u HOAR
V. Summe aller Einzelhonorare 13.546,00 €
Vi Nebenkosten
1 Versandkosten., Datentbertragungen, Vewvieifaltigun- 586,00 €
gen, Fotos, Fahrikosten, EDV-Leistungen - Pauschaie
3% (§ 14(3) HOAD
2 Beleiigungsunteriagen/Mehrexemplare  (ca. 55 358,00 €
Expl. DIN A3 & £ 3,85); Beschiussvorlagen
BA/GV, (2 x ca. 19 Bxpl. DIN A3 & € 3,85)-
Pauschale
Vil Honorare und Nebenkosten - Netto 20.490,00 €
VHL.  Mehrweristeuer (19 %) 2.893,10 €
X Gesamtkosten inkl. Mehrwertsteuer 24.383,10 €
X. Zahlungen (§ 15 (2) HOAI):
1. Abschlag  (Abgabe Vorentwurf) Termin: vsl. 7.000,00 €
2, Abschiag  (Abgabe Entwurf) Termin: vsl. 2.000,00 €
3. Abschlag  (Abgabe Satzung) Termin: vsh 7.800, 00 €
Schiussrechnung  (Inkraftsetzung) Termin: vsh 2.383,1¢0 €
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