Gemeinde Graal-Mdritz Graal-Mdritz, 24.07.2017
Der BUrgermeister

JToP S

VORLAGE
zur Sitzung des Finanzausschusses am 08.08.2017

VerduBerung Teilfldche Flurstiick 135/4 der Gemarkung Graal, Flur 1

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
C) Finanzierung

D) Umweltvertriglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A):

Durch den Eigentiimer des Grundstiickes Lange Str. 18e, Flurstiick 137/8, Gemarkung Graal, Flur 1,
wird der Antrag auf Erwerb einer Teilflache des Flurstiickes 135/4, Graal 1, gestellt.

Dabei handelt es sich um eine Teilflache des Weidenweges, angrenzend an die Lange StraRe (Aniage
gelb gekennzeichnet).

Die Flache wurde als Parkplatz genutzt, wobei nur eine Teilfliche im Eigentum der Gemeinde steht.
Ein Teil des ehemaligen Parkplatzes steht im Eigentum des Antragstellers.

Die zum Erwerb beantragte Flache weist eine GroRe von ca. 33 m? aus und ist z.Zt. bereits durch den
Antragsteller eingezdunt worden.

Zu B):

Mit dem Erwerb des Flurstiickes 137/8, Graal 1, durch den Antragsteller und die geplante Bebauung
entfalit die Parkflache dauerhaft.

Mit der VerduRerung der Teilfliche des Flurstiickes 135/4, Graal 1, in einer GroRe von ca. 33 m?
konnte eine Flachenbegradigung der Eigentumsfldche des Antragstellers als auch des Weidenweges
erfolgen.

Seitens der Verwaltung wird daher eine VerauRerung beflirwortet.

Zu C):

Lt. Doppik ist die Flache als Verkehrsflache mit 5,-€/m? bewertet. Bei einer angenommenen GréRe
von 33 m? wird somit ein Wert von 155,- € ausgewiesen.

Da es sich um eine Arrondierungsflache zum bestehenden Baulandgrundstiick handelt, erscheint der
aktuelle Bodenleitwert fiir Baulandflachen in Hohe von 240,- €/m? angemessen.

Ein vom Antragsteller gewiinschter unbezifferter Preisnachlass sollte aus Sicht der Verwaltung keine
Beachtung finden.

Bei einer GrundstlicksgréRe von ca. 33 m? und einem Bodenwert von 240,- €/m? wiirde sich ein
Kaufpreis in Hohe von ca. 7.920,- € ergeben. Der Mehrerlds der Gemeinde wire somit auf ca.
7.755,- € zu beziffern.

Zu D): entfalit



Zu E): Beschlussvorschiag:
Der Finanzausschuss empfiehit der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung:

Eine Teilfliche des Fiurstiickes 135/4 der Gemarkung Graal, Flur 1, in einer Gréfe von ca. 33 m® wird
an den Eigentiimer des Grundstiickes Lange Str. 18e veraufert.

Der Kaufpreis wird auf den aktuellen Bodenwert von 240,- €/m? festgelegt.

ie Kosten der Vermessung und der Vertragsabwicklung.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzah! der Mitglieder des Ausschusses: ...

Davon anwesend: — coceerenae
Ja-Stimmen: =
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen: e
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Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miritz, 24.07.2017
Der Bilirgermeister

6P 6
VORLAGE
zur Sitzung des Finanzausschusses am 08.08.2017

VeriuBerung einer Teilfliche des Flurstiickes 135/6 der Gemarkung Graal, Flur 1

A) Sachstandshericht

8} Stellungnahme der Verwaltung
C} Finanzierung

D) Umweltvertraglichkeit

E} Beschiussvorschiag

Zu A):

Eine Teilfidche des Flurstiickes 135/6 der Gemarkung Graal, Flur 1, ist an den Eigentiimer des
Grundstiickes Lange Str. 26a verpachtet als AuBenterrasse fiir das Eiscafe ,Frozen Joghurt®.

Der Eigentiimer des Grundstiickes Lange Str. 26a stellt nunmehr den Antrag auf Erwerb eines

ca. 3,5 m breiten Streifen des Flurstiickes 135/6, Graal 1, nordlich seiner Grundstiicksgrenze

(siehe Anlage). Die zum Erwerb beantragte Fliche wiirde somit eine GroRe von ca. 42 m? aufweisen.

Zu B):

Seitens der Verwaltung wird der Antrag befiirwortet. Uber den zum Erwerb beantragten
Grundstiicksstreifen in einer GroRe von ca. 42 m? verlauft die Abwasserleitung des Antragstellers.

Die ehemals angedachte Erweiterung des Gehweges ist nicht mehr aktuell.

Eine gesonderte Verwertung der Fliche ist nicht méglich. Eine sinnvolle Nutzung der Flache ist nur im
Zusammenhang mit dem Eigentumsgrundstiick des Antragstellers denkbar.

ZuC):

Das Flurstiick 135/6, Graal 1, ist It. Doppik als Verkehrsfliche mit 5,- €/m? bewertet. Bei einer
GrundstiicksgréRe von ca. 42 m? wiirde dieses einen Wert von ca. 210,- € ausmachen.

Bei einer VeriduRerung als Arrondierungsfliche zum Grundstiick Lange Str. 26a kdnnte der volle
Bodenleitwert fir Baulandfiachen zur Anwendung gelangen. Dieser liegt derzeitig bei 240,- €/m?.

Bei einer GrundstiicksgroRe von ca. 42 m? kénnte sich somit ein Kaufpreis von ca. 10.800,- € ergeben.
Damit wire ein Mehrerlds in Héhe von ca. 10.590,- € zu erzielen.

Zu D): entfdlit

Zu E): Beschlussvorschlag:
Der Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung:

Eine Teilfliche des Flurstiickes 135/6 der Gemarkung Graal, Flur 1, in einer GréBe von ca. 42 m” wird
an den Eigentiimer des Grundstiickes Lange Str. 26a verauRert.

Der Kaufpreis wird auf 240,- €/m? festgelegt.

Der Erwerber trigt die Kosten der Grundstiicksvermessung und der Vertragsabwicklung.




Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses:

Davon anwesend: = ...
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: s
Stimmenthaltungen:
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Gemeinde Graal-Mdiritz Graal-Mdiritz, 25.07.2017
Der Birgermeister

To0P F

VORLAGE
zur Sitzung des Finanzausschusses am 08.08.2017

VeriduBerung Teilfliche Flurstiick 121/9, Gemarkung Miiritz, Flur 1

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
C) Finanzierung

D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A):

Von den Eigentiimern des Grundstiickes Bernsteinweg 20 wird der Antrag gestellt, eine Teilflache des
Flurstiickes 121/9 der Gemarkung Miiritz, Flur 1, zu erwerben (Anlage).

Dabei handelt es sich um eine Grundsticksflache in einer GroRe von ca. 95 m?, die mit grofsen
Baumen bestanden ist und nérdlich an das Eigentumsgrundstiick der Antragsteller, Flurstiick 121/3
der Gemarkung Mdritz, Flur 1, angrenzt.

Derzeitig sind die Antragsteller Pachter der betreffenden Grundstiicksflache.

Zu B}):

Eine selbstidndige bauliche Nutzung der Flache ist aufgrund des zu erhaltenden Baumbestandes und
des Grundstiickszuschnittes nicht moglich.

Aus Sicht der Verwaltung ist ein zwingender Erhalt der Flache im kommunalen Eigentum nicht
erforderlich. Die Fliche konnte als Arrondierungsflidche zum bestehenden Eigentumsgrundstiick der
Antragsteller zur VerduBerung gelangen.

Zu C):

Der grofRe Baumbestand auf dem zum Erwerb beantragten Grundstuicksteil ist zwingend zu erhalten.
Dadurch ist eine gartnerische Verwertung stark eingeschrankt.

Lt. B-Plan ist die Fldche als Griinflaiche ausgewiesen. Eine bauliche Nutzung ist damit ausgeschlossen.
Seitens der Antragsteller wird ein Kaufangebot in Hohe von 80,- €/m? unterbreitet.

Der Bodenleitwert fiir Baulandflichen im Bereich Miritz-Mitte liegt gegenwartig bei 320,- €/m?.
Grinflachen werden in der Regel mit 25 — 30 % des Baulandwertes bewertet. Bei einem
Bodenleitwert von 320,- £/m? wiirde dieses einen Bodenwert in Héhe von 80,- bis 96,- €/m? ergeben.

Bodenleitwert 320,- €/m? davon 25% = 80,-€/m?
30% = 96,-€/m?
35% = 112,-€/m?
40% = 128,-€/m?
45 % = 144,-€/m?

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, den Kaufpreis auf gerundet 100,- €/m? festzusetzen. Bei
einer GrundstiicksgroRe von ca. 95 m? wiirde sich somit ein Kaufpreis von ca. 9.500,- € ergeben.



in der Eroffnungsbilanz ist die Fliche als Griinflache mit 4,- €/m? bewertet, mithin bei ca. 95 m?
insgesamt ca. 380,- €. Bei einer VeriuRerung zum Kaufpreis von 100,- €/m? und einer
Grundstiicksflache von ca. 95 m? kénnte somit ein Mehrerids in Hohe von ca. 9.120,- € erzielt
werden.

Zu D). entfallt

Zu E): Beschlussvorschlag:
Der Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung zur Beschiussfassung:

Eine Teilflache des Flurstiickes 121/9 der Gemarkung Miiritz, Flur 1, in einer GroRe von ca. 95 m?
wird an die Eigentiimer des Grundstiickes Bernsteinweg 20 in Graal-Muritz veraufert.

Der Kaufpreis wird auf 100,- €/m? festgesetzt.

Die Kaufer tragen die Kosten der Vermessung und der Vertragsabwickiung.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzah! der Mitglieder des Ausschusses:

Davon anwesend:  .ee.
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen: ...

Stimmenthaltungen:
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Gemeinde Graal-Miiritz 18181 Graal-Mdritz, den 18.07.2017
Der Birgermeister

TOP §

Vorlage
zur Sitzung des Finanzausschusses am 08.08.2017

Betr.: Jahresabschluss des Eigenebetriebes , Tourismus- und Kurbetrieb” fiir das
Wirtschaftsjahr 2015

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
C) Finanzierung und Zustdndigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Die Priifung des Jahresabschlusses 2015 wurde von der Hanseatischen Priifungs- und
Beratungsgesellschaft mbH / Wirtschaftspriifungsgesellschaft im Oktober 2016
durchgefiihrt.

Das Geschaftsjahr 2015 schlieBt mit einem Jahrestiberschuss i.H.v. 66.167,40 EURO ab.
(Vorjahresiiberschuss 90.230,51 EURO)

Es wurde It. Wirtschaftsplans 2015 ein Jahresergebnis von 15,0 TEUR prognostiziert.

Die betriebliche Leistung liegt mit 2.068,2 TEUR um 2,2 % liber dem Wirtschaftsplan

(+ 44,8 TEUR).

Die Mehrertrige resultieren hauptsichlich aus hoheren Entgelten fiir Parkscheinautomaten
(+ 30 TEUR) und der hoheren Kurabgabe (+54,2 TEUR).

Dem gegeniiber stehen Minderertrige bei den gemeindlichen/hoheitlichen Aufgaben von
37,5T£.

Der betriebliche Aufwand von 2.002,1 TEUR unterschreitet den geplanten Gesamtaufwand
um 6,3 TEUR.

Somit weicht das Gesamtergebnis mit 51,2 TEUR vom Wirtschaftsplan 2015 ab.

Der Finanzmittelbestand betrug am Ende der Periode 31.12.2014 145,7 TEUR und zum
31.12.2015 284,2 TEUR.

Diese positive Entwicklung der liquiden Mittel ist ebenfalls auf die gestiegenen Ertrage
zuriickzufiihren. Weiterhin wurden die Auszahlungen fiir Sach- und Dienstleistungen nicht in
vollem Umfang getatigt.

Der Geschiftsverlauf ist im Priifbericht in Anlage 1 bis 2 dargestellt und beschrieben.
(Bilanz; Gewinn- und Verlustrechnung / Darstellungen und Veranderungen zum Vorjahr)

Der Anhang (Anlage 3) und der Lagebericht (Anlage 4) erldutern das Ergebnis ausfiihrlich.



Der Eigenbetrieb “Tourismus- und Kurbetrieb” verfiigt derzeit iiber eine Eigenkapitalquote
von 30,9 % (Vorjahr 28,2 %).

Zu B)

Die Freigabe ist vom Landesrechnungshof mit Schreiben vom 13.07.2017 erteilt worden und
als Anlage beigefiigt. Im Geschiftsjahr 2015 wurden Bereichsrechnung fiir die Bereiche
,Kurpark- und Wirtschaftshof”, , Tourismus- und Kurbetrieb” und ,Verwaltung / Sonstiges”
erstellt.

Zu C) entféllt
Zu D) entfillt

ZuE)

Beschlussvorschlag:

Der Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung das Ergebnis der
Jahresabschlusspriifung des Eigenbetriebes , Tourismus- und Kurbetrieb” fiir das
Wirtschaftsjahr 2015 freizugeben.

Dem Biirgermeister als Betriebsleiter soll die Entlastung erteilt werden.

Der Jahresgewinn 2015 in Héhe von 66.167,40 € wird zur Tilgung des Verlustvortrages
i.H.v.-21.581,21 € verwendet. Demnach ergibt sich ein Gewinnvortrag von 44.586,19 €.

Abstimmungsergebnis:
gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Finanzausschusses: 7

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenenthaltungen:

M. Kosubek Frank Giese
Finanzausschussvorsitzender Blirgermeister
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Tourismus- und Kurbetrieb Ostseeheilbad Graal-Miiritz, Graal-Miiritz;
Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2015

Anliegend wird eine Ausfertigung des Berichts des Abschlusspriifers Gber die Prifung des
Jahresabschlusses zum 31.12.2015 Ubersandt.

Der Landesrechnungshof hat den Prifungsbericht nach eingeschrankter Prifung frei
gegeben (§ 14 Abs. 4 KPG).

Durch den Eigenbetrieb wurden fir die drei Bereiche Kurpark- und Wirtschaftshof, Touris-
mus- und Kurbetrieb sowie Verwaltung/Sonstiges vollstandige Bereichsrechnungen erstellt
(Anl. 2b -1- bis -3-). Der Landesrechnungshof empfiehlt dariber hinaus die Bildung des
Bereichs Parkplatzgebihren sowie des Bereichs Vermietung und Verpachtung, da diese
Bereiche nicht als unwesentlich zu bewerten sind (Anl. 7 S. 12).

Auf die fehlenden Pflichtangaben im Anhang zu den Beiratsmitgliedern gemaR § 285 Nr.
10 HGB wird hingewiesen. Um kinftige Beachtung wird gebeten.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen des § 14 Abs. 5 KPG iber die Bekanntgabe und
Offenlegung dieser Unterlagen.
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Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 2017-07-24
Der Biirgermeister TOP TOP 9

Information zur Sitzung des Finanzausschusses am 08.08.2017

Haushaltsvollzug — Stand 30.06.2017

GemiB § 20 GemHVO-Doppik MV hat der Biirgermeister spitestens zum 30.06.2017 iiber
den Haushaltsvollzug zu unterrichten.

Grundsitzlich wird eine Auswertung iiber die prozentuale Erfiillung der Haushaltsmittel
quartalsweise erstellt. Da sich die Gemeinde im kompletten 1. Quartal 201 7 in der vorldufigen
Haushaltsfithrung befand, wurde die erste Auswertung fiir das Jahr 2017 mit dem Stand
30.04.2017 erstellt und im Finanzausschuss am 13.06.2017 behandelt.

Nun wurde die Auswertung zum 30.06.2017 aktualisiert. Der Anlage konnen die
Erfiillungsstinde der Ergebnis- und Finanzrechnung bis zum 30.06.2017 entnommen werden.
Alle  Abweichungen sind  begriindbar und  fiihren  nicht unmittelbar  zu
Haushaltstiberschreitungen.

Lediglich die Jahresumlage an den Wasser- und Bodenverband iibersteigt den Planansatz.
Hier ist jedoch im Juli ein Anderungsbescheid mit geringerer Umlage eingegangen. Die
Uberschreitung  betriigt nun  lediglich noch 1,5 T€ anstatt 10,9 T€E. Bei den
Konzessionsabgaben ist eine positive Entwicklung zur vorhergehenden Auswertung zu
verzeichnen. Fiir Energie und Gas konnten die anteiligen Planwerte nun erreicht werden. Bel
der Konzession fiir Wasser muss die Entwicklung weiterhin beobachtet werden.

Wie bereits in der vorhergehenden Auswertung erldutert, konnen Abweichungen auch im
Jaufenden Haushalt aufgefangen werden. So ergaben sich Einsparungen bei der Kreisumlage
von ca. 81 T€ (siehe TOP 7) und ca. 10 T€ Mehrertrige bei der Dividende des Kommunalen
Anteilseignerverbandes Ostseekiiste der E.ON edis AG.

Die Steuerertriige haben durch die Jahreshauptveranlagung bereits fast alle 100 % erreicht.
Nachveranlagungen sind hier {iber das Jahr noch méglich. Bei der Grundsteuer A sind
wahrscheinlich Riickzahlungen an die Hansestadt Rostock zu leisten, da hier der Bescheid
vom Finanzamt korrigiert wurde. Auch die Gewerbesteuer zeigt sich schwankend. Hier sind
iber das ganze Jahr Veranlagungen und Anderungen, auch Herabsetzungen moglich (Stand
24.07.2017 = 98,7%).

Die Werte der Einkommensteuer und Umsatzsteuer sind in der Auswertung nur fir das 1.
Quartal erfasst. Die sonstigen Ertréige, vor allem im ordnungsrechtlichen Bereich, steigen im
Laufe des Jahres noch an. Eine endgiiltige Prognose ist hier noch nicht moglich.

Auch fiir Ein- und Auszahlungen aus Investitionstitigkeit ist noch keine Prognose moglich.

Folglich ist nach dem Stand 30.06.2017 ein Haushaltsvollzug im beschlossenen
Haushaltsrahmen moglich.

Eine erneute Auswertung ist mit Stand 30.09.2017 geplant.




