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(§ 9(1) S. 1 Nr. 11,13 BauGB)
Hhe baulicher Anlagen S

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) in Geb&uden, die zum dauerhaften Aufenthalt von Personen
bestimmt sind, wird bei Geléindehéhen bis zi; +3,00 m NN aufiic 064 G. fesigesetzt. Dies gilt
nur bis zu einer maximalen Hoheniage der OKFF von 3,30 m NN, MaBgeblich fiir die Sectivmung
der Hihe haulicher 2ager: ist die Hdhenlage der &eitpacatst Geléndeoherkante, ansonsten die
Hohenlage der StraBenbegrenzungslinie der anbaufihigen und zur GrundstiickeerschiieBung die-
nenden Verkehrsfiéiche im Anschiusspunkt der Baugrundstiicks an die Verkehrsfidiche gem. Ver-

messungsgrundiage. (§ © (2) BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Im Baugebiet M144 kann eais Ausnahme von den Festsetzungen in Teil A fiir das Baugrundstiick Rib-
nitzer StraBe 33 und fir den siidwestlichen (dreigeschossigen) Gebéudeteil des Baugrundstiicks
Ribnitzer Str. 35 eine Bebauung mit drei Voligeschossen bei einer Traufhdhe von 7,00 bis 9,00 m (1.G.
und einer Firsthbhe (Oberkante) von 9,20 bis 11,20 zugelasseh werden, wénn die benachbarte Kiein-
teiligere Bebauung in den Gebaudeproportionen und durch plasti¢che Gliederungselemente in der
Fassade Beriicksichtigung findet . : '

‘(Ergénzung des 'B-Plans Nr..5-6/7-94 in der Fassung der 1. Anderung vom 29.00.2000)
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Nachrichtliche Ubernehmen {§ 9 Abs. 6 BauGB)
Der Geltungsbereich der Satzung liegt in der Trinkwasserschutzzane Il der Grundwesserfassung
Graal - Miiritz. Die Verbote und Nutzungsbeséhréinkingen des DVGW - Regeiwerks, Arbeltsblatt
W101 (02/95) sind zu beachten. Zum vorbeugshden Gewasserschutz ist die Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (u.a. Heizd!) gem. § 20 (1) LWaG M-V der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Kennzeichnungen:
In den gekennzeichneten Bereichen (besondere Vorkehrungen) ist die bauliche Nutzung nur bei Beachtung
einer Geléndeaufschiittung auf + 2,00 m NN méglich. (§ © (5) Nr. 1 BauGB)

Hinweise:
A .

. Die'Trauthahe ist als die Hohe der Schnittiinie zwischen der aufgehenden Wand und der Oberkante
der Dachhaut definiert. .
' Mtritzer
Moor).
’ . . .
Der Geftungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Uberflutungsgeféhrdeten Bereich bei Be-

messungshochwasserstand der Ostsee, wenn die dichtechlieBenden Hochwasserschutzenlagen
ohne Wirkung wiren(Bemessungshochwasserstand der Ostsee: +2,85 NN - Generalplan Kiste M-V)
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To P &5
AT,

Stellungnahme Beurteilung Auswirkung unterschiedliche Gelindehéhe auf
tiefer liegende Grundstiicke

Sehr geehrte Frau Taraschewski,
nachfolgend mochte ich auf Ihre Frage in der Mail vom 18.3.2019 eingehen.
Problembeschreibung und Fragestellung Bauamt (E-Mail vom 18.3.2019):

Die Bauherren des Baufeldes 25 méchten auf StraBenniveau auffiillen und liegen damit ca. 0,50 m
hoher als die bereits errichteten Gebaude im BF 22.

Die Gemeindevertretung bittet um eine Stellungnahme, ob die Gefahr einer Vernissung fiir die tiefer
liegenden Grundstiicke besteht und damit Schadenersatzanspriiche gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht werden kénnten.

Aligemeine Hinweise zur ErschlieBung:

In der Hochwasserstudie (Bi0TA 2018) wurden zur Verringerung von Hochwasserrisiken durch den
Moorgraben und durch Sturzfluten unter anderem folgende Empfehlungen zur ErschlieRung
gegeben:

& Auch bei HQ100, mit einer berechneten Wasserspiegelhéhe von HW100 = 0,96 m NHN im
Graben 31/13, sollen keine riickstaubedingten Uberflutungen im Wohngebiet erfolgen. Damit
ist eine Mindesthéhe der Strafien und angrenzenden bebauten Grundstiicke mit
entsprechendem Freibord und ausreichenden Reserven fiir das hydraulische Gefille der
Regenwassersysteme erforderlich. Eine Mindeststraienhéhe von 2,0 m NHN im Gebiet wird
daher sicherheitsorientiert empfohlen.

¢ Da die B-Planfléichen nicht direkt im HQ100-Uberflutungsbereich liegen, fiihrt die empfohlene
Geldndeaufh6hung nicht zu einem Verlust von Retentionsraum in der Niederung.

®  Ggf. vorgesehene Versickerungslésungen fiir Regenwasser (z. B. Mulden und Rigolen) miissen
aufgrund der geringen Grundwasserflurabsténde und Gefiillelagen angemessene
Uberlaufeinrichtungen erhalten, die problematische Wasserstinde fiir die Bebauung
vermeiden.
Insbesondere der rot hervorgehobene Absatz ist fiir die Problemstellung »Geldndeaufh6hung” zu

beachten.

Spetziell fiir die benannte Problemstellung werden anhand Abbildung 1 folgende Hinweise
gegeben:

* Solange das Gelidnde entlang der orangenen Hauptabflussbahn (fetter oranger Pfeil) nérdlich
des Weges tiefer liegt als der Weg (braune Linie), flieRt bei Sturzfluten (Starkniederschlégen)
das oberirdisch abstromende Wasser weiterhin Richtung Graben ab (fetter blauer Pfeil). Fiir
die Grundstiicke siidwestlich des Weges (z.B. BF 22) andert sich in diesem Fall nichts.



e Solite durch die geplante Gelindeaufhéhung im Baufeld 25 die orange Abflussbahn auf oder
iiber das Niveau des Weges (braune Linie) aufgeschiittet werden, wiirde das Wasser ggf.
iiber den Weg stromen und es kann zu Betroffenheiten im Baufeld 22 kommen.

e Die Abflussbahn sollte demnach als Notwasserweg funktionell erhalten bleiben {(wenigstens
0,5 m unter dem Wegniveau).

e Die Grundstiicksflichen sollten entsprechend der Empfehlung in Richtung néchstgelegenen
Vorfluter abfallen, wobei die Bebauung iiber dem StraRenniveau liegen sollte. Damit wird
eine Neigung Richtung Hauptabflussbahn und Graben (oranger und blauer pfeil) empfohlen.
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Abbildung 1: Auszug Karte der ErschlieBungsplanung mit StraRenhthen und Darstellung der sich aus
den angegebenen Hohenlagen ergebenden oberirdischen FlieBwege (blaue und Pfeile) im Ist-
Zustand; griin: ungefihre Lage Baufeld 22, rot ungeféhre Lage Baufeld 25, Weg (braune Linie)



