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§8(1) 8. 1 Nr. 11,13 BauGB)

Hithe baulicher Anlagen
1.10. Die Oberkante Fertigfubboden (. <rF)mGebﬂuden.diemdauwhﬁnMﬂvanPem
bestimmt eind, wird bei Gelindehbhen bis 2y +3,00m NN awf... _ C£ .. & tabigoselzt. Dies git
nurbiazuelnermmdmaanbhnnlaasdarOKFFwnSSOmNN Mmﬁidle.....t......g
c's” HBhe baulichsr £ lager ist die HOhenlage der Foacazisy Gelindenoberiante, ansoneten die
Héhenlage der SiraBenbegrenzungsfinie der anbaufhigen und zur GrundstiiokeerechiieBung die-
nenden Verkehrafliiche im Anschiusspunkt der Baugnundstiioks an die Verkshmefliche gem. Ver-
messungsgrundiage. (§ & (2) BauGB, § 18 (1) BauNVO)
1.11 Im Baugebiet Mi44 kann ails Ausnahme von den Festsetzungen in Teil A fir das Baugrundstiick Rib-
nitzer StraBe 33 und flr den siidwestlichen (dreigeschoasigen) Gebliudetell dee
Ribnitzer 8tr. 35 eine Bebauung mit drei Voligeschiossen bei einer Trauththe von 7,00 bis 9,00 m D.G.
mddeﬁst(ObﬂhMe)vbﬂDﬁObuﬂmzugdmmmmdemm
ummmmmmmmummmmmhmw

Fassade Berlicksichtigung findet .
‘(Em&uzungdesB—PhnNr.E-Mﬂhderqumdu1 Anderung vom 29.09.2000)

Doupsmmine Panbulnm Mo causomsn b oobea. Mo as sm s red e

6. Nachriclitiche Ubemahmen - (s 8 Abs. 8 BauGB)
8.1. ermwmwthﬂMMIme

Greal - Miiitz. Dle Verbote iind Nutzungebeschriinkungen des DVGW - Regebweri, Arboltoblatt
W101 (02/05) sind zu beachten. Zum vorbeugehden Gewleserbchulz it die Lageruing wassergefiihy-
dender Stoffe (u.a. Heizdl) gem. § 20 (1) LWaG M=V der unterén Wesserbehdrde anzuzeigen.

In den gekennzeichneten Bereichen (besondere Vorkehrungen) iat die bauliche Nutzung nur bel Beachtung
einer Geléndeaufachiittung auf + 2,00 m NN mbglich. (§ 9 (5) Nr. 1 Bau@B)
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Hinwelge;
A Die'Traufh3he lst als die Hihe der Schnittinie zwischen der auigehenden Wend und der Oberkants
" der Dachhaut definiert.
' B i ey Geingabvek HebauliigePhihs Shivetr 6l Wikborstiriden dei Ostsed b 200 m
“E&" Oberfituhgsbyéfah {Dirchbruchidefshy am Diinenebéchnit K 1645 is 1663 - Mirtzer
oor).

G Der Geltungsbereich des Bebawmgeplans béfindet sich im Gberfutungsgefihrdeten Bereich bel Be-
massungshochweasserstand der Osteee, wenn die dichischiieBendan
ohne Wirkting wéren{Bernessungshochwasserstand der Osteea: +2,86 NN - Generaiplan Kiste M-V}
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Stellungnahme Beurteilung Auswirkung unterschiedliche Gelindehhe auf
tiefer liegende Grundstiicke

Sehr geehrte Frau Taraschewski,
nachfolgend méchte ich auf lhre Frage in der Mail vom 18.3.2019 eingehen.
Probiembeschreibung und Fragestellung Bauamt (E-Mail vom 18.3.2019):

Die Bauherren des Baufeldes 25 méchten auf StraBenniveau auffiilien und liegen damit ca. 0,50 m
hbher als die bereits errichteten Geb&ude im BF 22.

Die Gemeindevertretung bittet um eine Stellungnahme, ob die Gefahr einer Verndssung fiir die tiefer
liegenden Grundstiicke besteht und damit Schadenersatzanspriiche gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht werden kénnten.

Allgemeine Hinwelse zur ErschlieBung:

In der Hochwasserstudie (B107A 2018) wurden zur Verringerung von Hochwasserrisiken durch den
Moorgraben und durch Sturzfluten unter anderem folgende Empfehlungen zur ErschlieBung
gegeben:

*  Auch bel HQ100, mit einer berechneten WasserspiegelhGhe von HW100 = 0,96 m NHN im
Graben 31/13, sollen keine riickstaubedingten Uberflutungen im Wohngebiet erfolgen. Damit
ist eine Mindesthshe der Strafien und angrenzenden bebauten Grundstiicke mit .
entsprechendem Freibord und ausreichenden Reserven fiir das hydraulische Gefélle der
Regenwassersysteme erforderlich. Eine MindeststraBenhShe von 2,0 m NHN im Geblet wird
daher sicherheitsorientiert empfohien.

* Da die B-Planfiéichen nicht direkt im HQ100-Uberflutungsbereich liegen, fahrt die empfohlene
Geldndeaufhdhung nicht zu einem Verlust von Retentionsraum in der Niederung.

* Ggf. vorgesehene Versickerungsldsungen fiir Regenwasser (2. B. Mulden und Rigolen) miissen
aufgrund der geringen Grundwasserflurabstéinde und Geféllelagen angemessene
Uberiaufeinrichtungen erhalten, die problematische Wassersténde fiir die Bebouung
vermeiden.

Insbesondere der rot hervorgehobene Absatz ist fiir die Problemstellung »Geldndeauthéhung” zu

beachten.

Speziell fiir die benannte Problemstellung werden anhand Abbildung 1 folgende Hinweise
gegeben:

¢ Solange das Gelinde entlang der orangenen Hauptabflussbahn {fetter oranger Pfeil) nérdlich
des Weges tiefer liegt als der Weg (braune Linie), flieRt bei Sturzfluten (Starkniederschiigen)
das oberirdisch abstrémende Wasser weiterhin Richtung Graben ab (fetter blauer Pfeil). Fiir
die Grundstiicke siidwestlich des Weges (z.B. BF 22) éindert sich in diesem Fall nichts.



e Solite durch die geplante Gelsndeaufhohung im Baufeld 25 die orange Abflussbahn auf oder
iiber das Niveau des Weges (braune Linie) aufgeschiittet werden, wiirde das Wasser ggf.
iiber den Weg strémen und es kann zu Betroffenheiten im Baufeld 22 kommen.

e Die Abflusshahn solite demnach als Notwasserweg funktionell erhalten bleiben {(wenigstens
0,5 m unter dem Wegniveau).

e Die Grundstiicksflichen soliten entsprechend der Empfehlung in Richtung nichstgelegenen
Vorfluter abfallen, wobei die Bebauung iiber dem StraBenniveau liegen solite. Damit wird
eine Neigung Richtung Hauptabflussbahn und Graben (oranger und blauer Pfeil) empfohlen.
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Abbildung 1: Auszug Karte der ErschlieRungsplanung mit StraRenhdhen und Darstellung der sich aus
den angegebenen Hohenlagen ergebenden oberirdischen FlieBwege (laue und Pfeile) im ist-
Zustand; griin: ungefihre Lage Baufeld 22, - ungefihre Lage Baufeld 25, Weg ( Linie)



