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Bﬁrgermeister Dr. B. Chelvier 7o~
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Von: Rae Hoinkis <info@hoinkis.com>
Gesendet: Mittwoch, 10. April 2019 16:49
An: ‘Bauamt Gemeinde Graal-Mdiritz'
Cc: buergermeister@gemeinde-graalmueritz.de
Betreff: AW: Abschluss einer Vereinbarung zwischen den ErschlieBungstragern

Miritz-Mitte GbR und Baltic Management GmbH un der Gemeinde zur
Herstellung der Oberfldchenentwésserung auBerhalb des Geltungsbereiches
B-Plan "Miiritz-Mitte"

Sehr geehrte Frau Dr. Chelvier,
sehr geehrte Frau Taraschewski,

auf Ihre Anfrage méchten wir lhnen folgende rechtliche Einschitzung unter Beriicksichtigung des sich uns
dargestellten Sachverhaltes abgeben.

Die Gemeinde schioss zwei ErschlieBungsvertrage fiir die Baufelder 23 — 30 im B-Plangebiet ab. Das
ErschlieBungsgebiet wurde in den Vertragen jeweils unter § 1 Ziffer 2 unter Bezugnahme auf den Lageplan mit
gelblicher Umrahdung beschrieben.

In diesem ErschlieRungsgebiet sollten die ErschlieBungstriger die Aushauplanung und die ErschlieRungsanlagen
herstellen. Der Umfang der Leistung ergab sich aus § 3 der identischen Vertrige. Die von den ErschlieRungstragern
vorgelegte Aushauplanung wurde nicht genehmigt, weil die Leistungsfihigkeit der auRerhalb des B-Planes liegenden
Oberflachenentwasserung im Oktober/November 2017 unklar war.

Nunmehr liegt ein Gutachten der Firma biota vor, das unter Beriicksichtigung von Berechnungsmadellen konkrete
Vorschlage zur Entwasserungssituation unterbreitet. Danach sind MaRnahmen dargestellt, wie das im B-Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser infolge der zusétzlichen Versiegelung der Bebauungsflichen abgeleitet werden kann.
Soweit danach MaBnahmen auBerhalb des ErschlieBungsgebietes erforderlich sind, werden diese MaRnahmen nicht
mehr vom Vertragsumfang der bisherigen ErschlieRungsvertrige abgedeckt (GuRere ErschlieRung). Insofern ist der
Auffassung des Herrn RA Korf zuzustimmen, dass der ErschlieBungstrager weder vertraglich noch gesetzlich
verpflichtet ist, aufgrund der o.g. Vertrage vom 28.06.2017 derartige ErschlieBungsarbeiten auRerhalb des
ErschlieRungsgebietes zu erbringen.

Dies ist ausschlieRlich Sache der Gemeinde, so dass sich die Forderungen unter Ziffer 4 aus dem Schreiben von RA
Korf auf ErschlieBungsmaRnahmen aufgrund des bestehenden B-Planes und dem damit bestehenden Baurecht fiir
die Grundstiicke ergibt. Sicherlich ist eine Durchsetzung zur Errichtung eines Schépfwerkes nicht zwingend, wenn
andere MaRnahmen ausreichend sind.

Nach hiesiger Einschatzung sollte im Ubrigen gepriift werden, ob der Wasser- und Bodenverband Untere Warnow-
Kuste nicht die Kosten fiir den Ausbau der Griben zu tragen hitte.

Mit freundlichen GriRRen

Mesch, Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht

Grubenstralle 1
18055 Rostock
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